Zeitlose Architektur. Grof3ziigige Raume. Ein Grundstiick
mit Parkcharakter.

Objektnummer: 5675/577
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Julia Pauer

VIEMMO Real Estate GmbH

Wollzeile 1
1010 Wien

H +43 676 55 33 478

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus
Osterreich
7373 Piringsdorf
1985

204,40 m2
374,49 m2
4,50

2

2

1

2

170,09 m2
372.800,00 €
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KELLERGESCHOSS

LAGERRAUM
90 m?
ESTRICH




Objektbeschreibung

Zeitlose Architektur. Grof3zligige Raume. Ein Grundstick
mit Parkcharakter.

Bereits von aufRen vermittelt dieses besondere Haus jene Ruhe und Bestandigkeit, die ihren
gesamten Charakter pragt. Eingebettet in ein weitlaufiges Grundstick mit altem Baumbestand,
gepflegten Griunflachen und grof3ztigigen Freiflachen prasentiert sich ein Zuhause, das nicht
auf kurzlebige Trends setzt, sondern auf Qualitat, Grof3zugigkeit und nachhaltige Wohnkultur.

Mit rund 204 m2 Wohnflache, einem nahezu vollwertigen Kellergeschoss, einem bereits zum
Ausbau vorbereiteten Dachboden sowie einem beeindruckenden Grundstiick von rund 2.141
m?2 bietet dieses Haus Freiraum in einer Dimension, die heute nur noch selten zu finden ist.

Die klassische Architektur mit ihren markanten Rundbogenfenstern, den weif3en Fensterladen,
der harmonischen Dachlandschaft und dem reprasentativen Eingangsbereich verleiht der
Liegenschaft eine zeitlose Eleganz. Gleichzeitig schaffen hochwertige Materialien, grof3ztigige
Raumproportionen und die solide Massivbauweise jene Substanz, die auch nach Jahrzehnten
nichts von ihrer Wertigkeit verloren hat.

Ein Haus, das mit seiner Grol3ziigigkeit Giberzeugt

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grof3zugige Eingangshalle, die den Charakter des
gesamten Hauses widerspiegelt. Klare Sichtachsen, eine offene Treppenanlage und helle
Natursteinbtden schaffen einen reprasentativen ersten Eindruck und vermitteln sofort das
Gefuhl, dass dieses Haus fur Menschen geplant wurde, die Wert auf Raum und Wohnqualitat
legen.

Von hier aus erschlief3t sich das Wohnkonzept auf natirliche Weise. Die einzelnen Bereiche
sind klar gegliedert und dennoch harmonisch miteinander verbunden. Jeder Raum besitzt
seine eigene Funktion, ohne den offenen Charakter des Hauses zu verlieren.

Das Herzstick — Wohnen mit Blick ins Grune

Wenige Schritte weiter 6ffnet sich der grol3ziigige Wohnbereich — zweifellos das Herzstiick der
Liegenschatft.

Auf rund 44 m2 entsteht ein Wohnraum, der durch seine beeindruckenden Rundbogenfenster,
den hochwertigen Parkettboden und den zentral platzierten Schwedenofen eine besondere
Atmosphare entwickelt. Tageslicht fallt von mehreren Seiten in den Raum und verbindet den
Innenbereich auf angenehme Weise mit dem weitlaufigen Garten.



Der Schwedenofen bildet dabei den natirlichen Mittelpunkt des Wohnzimmers und sorgt
besonders in den kiihleren Monaten fir eine behagliche Wohnatmosphére.

Uber die groRzuigigen Terrassentiiren erweitert sich der Wohnraum nahezu flieRend nach

aul3en. Gerade wahrend der warmen Jahreszeit entsteht hier ein Wohngefuhl, bei dem Innen-
und AulRenbereich selbstverstandlich ineinander tbergehen.

Kochen, Essen und Zusammenkommen

Direkt angrenzend befindet sich die grof3ztigige Wohnkiche mit separater Speis. Sie bietet viel
Platz fur den Familienalltag und gemeinsame Kochabende und Uberzeugt vor allem durch ihre
angenehme Grol3e sowie den direkten Bezug zum Wohnbereich.

Die vorhandene Ausstattung bildet eine solide Grundlage und eréffnet gleichzeitig die

Madglichkeit, den Kiichenbereich kiinftig nach den eigenen Vorstellungen zeitgemal
weiterzuentwickeln.

Ein Wintergarten fur jede Jahreszeit

Eine besondere Qualitat der Liegenschaft bildet der grol3zligige Wintergarten.

Durch seine weitlaufigen Glasflachen entsteht ein heller Ubergang zwischen Wohnhaus und
Garten, der zu jeder Jahreszeit eine eigene Atmosphéare entwickelt. Ob Frihstick in der

Morgensonne, entspannte Lesestunden oder gesellige Abende mit Blick ins Griine — dieser
Bereich erweitert den Wohnraum auf besonders angenehme Weise.

Ein Garten, der seinem Namen gerecht wird

Das rund 2.141 m2 grof3e Grundstiick vermittelt beinahe den Eindruck einer privaten
Parkanlage.

Alter Baumbestand, weitldufige Rasenflachen und gewachsene Bepflanzung schaffen ein Maf3
an Privatsphare und Ruhe, das heute nur noch selten geworden ist. Gleichzeitig bleibt
genugend Platz fur Kinder, Freizeit, Gartenprojekte oder einfach fur das gute Gefuhl, nicht
unmittelbar am Nachbargrundsttick zu wohnen.

Gerade diese Grof3zigigkeit verleiht der gesamten Liegenschaft ihren besonderen Charakter.

Privater Ruckzugsbereich
Der nach Westen ausgerichtete Fllgel ist klar als privater Wohnbereich konzipiert.

GroR3zugige Schlafzimmer, helle RAume und ein auRergewdhnlich gerdumiges Badezimmer



schaffen ideale Voraussetzungen fur das Familienleben. Das Badezimmer Uberzeugt bereits
heute durch seine Grél3e und bietet gleichzeitig hervorragendes Potenzial fiir eine moderne
Neugestaltung nach individuellen Vorstellungen.

Mehr Moglichkeiten als man auf den ersten Blick vermutet

Eine weitere Besonderheit dieser Liegenschatft ist das enorme Flachenangebot aul3erhalb der
eigentlichen Wohnflache.

Das nahezu vollwertige Kellergeschoss mit rund 170 m2 Nutzflache eroffnet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten — von Hobby- und Fitnessbereich tGiber Werkstatt bis hin zu
grol3ziigigen Lagerflachen.

Zusatzlich steht ein bereits zum Ausbau vorbereiteter Dachboden mit rund 170 m2 zur
Verfigung. Ob zusatzliche Wohnrdume, Atelier, Homeoffice oder individuelle Freizeitbereiche
— die vorhandenen Flachen er6ffnen langfristig auf3ergewdhnliche Entwicklungsmdéglichkeiten.

Gepflegte Substanz mit Raum fur individuelle Modernisierung

Das Haus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Erhaltungszustand und wurde Uber die
Jahre laufend instand gehalten. Die grof3ztigige Architektur, hochwertige Materialien sowie die
solide Bauweise bilden eine ausgezeichnete Grundlage fur zukunftige Eigentimer. Mit
gezielten ModernisierungsmalRnahmen lasst sich die Liegenschaft zeitgemald weiterentwickeln
und an individuelle Wohnbedirfnisse anpassen.

Wie bei vielen Hausern dieser Bauperiode bieten einzelne Ausstattungsbereiche die
Mdglichkeit, sie Schritt fur Schritt an den eigenen Wohnstil und aktuelle Wohnanspriche
anzupassen. Gerade diese Kombination aus sofortiger Nutzbarkeit, hochwertiger Bausubstanz
und individuellem Entwicklungspotenzial macht die Liegenschaft besonders attraktiv.

Eckdaten

Grundsticksflache: ca. 2.141 m?2

Gartenflache: ca. 1.885 m?2

Wohnflache: ca. 204,40 m2

Kellerflache: ca. 170,09 m2



e Gesamtnutzflache: ca. 374,49 m2

¢ Rohdachboden: ca. 170 m2 (bereits zum Ausbau vorbereitet)

e Terrasse: ca. 20 m2

e Carport fur 2 Fahrzeuge

e Baujahr: 1985, vom regionalen Baumeister errichtet

e Bauweise: Massivbauweise (Ziegel)

e Heizung: Ol-Zentralheizung ergéanzt durch Schwedenofen

e Bodenbelage: Parkett & Fliesen

e 4 Zimmer

2 Badezimmer

2 WCs

Raumaufteilung

Erdgeschoss | ca. 204,40 m2 Wohnflache

e Vorraum — 9,30 m?2

e Speis — 3,90 m2



Klche — 14,20 m?2

Vorraum / Diele — 13,60 m?

Zimmer 1 — 21,50 m2

Badezimmer — 11,50 m?2

Flur — 7,90 m2

Zimmer 2 — 13,20 m?2

Zimmer 3 — 21,00 m2

Wintergarten — 30,00 m?

Wohnzimmer — 44,10 m?2

Terrasse — ca. 20,00 m?2

Kellergeschoss | ca. 170,09 m2 Nutzflache

Stiegenhaus — 16,80 m?2

Lager — 9,60 m?

Lager — 22,90 m?2

Waschkiiche — 16,80 m?



Heizraum — 20,70 m?2

Oltankraum — 20,72 mz2

Lager — 31,60 m?

Lager — 14,80 m?

Lager — 16,17 m?

Dachgeschoss

¢ Bereits zum Ausbau vorbereitet

e Ca. 170 m2 zusatzliche Ausbaureserve

¢ |deal fur weitere Wohnraume, Atelier, Homeoffice oder Hobbybereich

Lage

Piringsdorf zahlt zu den besonders lebenswerten Gemeinden des Mittelburgenlands und
verbindet die Ruhe einer naturnahen Wohnlage mit einer funktionierenden Infrastruktur und
kurzen Wegen im Alltag. Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e,
umgeben von gepflegten Einfamilienhdusern und grof3zigigen Grunflachen. Das weitlaufige
Grundstuick mit seinem gewachsenen Baumbestand schafft ein aul3ergewohnliches Mal3 an
Privatsphare und vermittelt ein Wohngefihl, das heute nur noch selten zu finden ist.

Im Ort selbst stehen zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfiigung.

Ein Supermarkt, eine Backerei, eine Volksschule, Bank, Bushaltestelle sowie weitere
Nahversorger befinden sich in kurzer Distanz und sorgen fur eine hohe Alltagstauglichkeit.
Familien profitieren von der ruhigen Umgebung, den kurzen Wegen sowie der naturnahen
Lage mit zahlreichen Spazier-, Rad- und Freizeitméglichkeiten in der unmittelbaren



Umgebung.

Erreichbarkeit

Trotz der ruhigen Wohnlage Uberzeugt Piringsdorf durch seine ausgezeichnete Erreichbarkeit
und die Nahe zu den wichtigsten Zentren des Mittelburgenlands.

e Oberpullendorf: ca. 8 Fahrminuten

Oberwart: ca. 25 Fahrminuten

Eisenstadt: ca. 35 Fahrminuten

Wiener Neustadt: ca. 45 Fahrminuten

Wien Stadtgrenze (Wienerberg): ca. 55 Fahrminuten

Die S31 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglicht eine komfortable Anbindung
Richtung Eisenstadt und Wien. Eine Bushaltestelle befindet sich nur rund 300 Meter von der
Liegenschaft entfernt.

Besonderheiten auf einen Blick

Parkahnliches Grundstiick mit ca. 2.141 m2

Rund 1.885 m2 Gartenflache

Zeitlose Architektur mit charakteristischen Rundbogenfenstern

Reprasentativer Eingangsbereich

Grof3zugiger Wohnbereich mit ca. 44 mz2



e Schwedenofen als Mittelpunkt des Wohnzimmers

e Sonniger Wintergarten mit direkter Verbindung zum Garten

¢ GroRes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

¢ Helle, gro3ziigige Raumaufteilung

e Massive Ziegelbauweise eines regionalen Bauunternehmens

* Nahezu vollwertiges Kellergeschoss mit ca. 170 m2 Nutzflache

¢ Bereits zum Ausbau vorbereiteter Dachboden mit ca. 170 m?

¢ Doppelcarport

e Ruhige Wohnlage mit hoher Privatsphéare

¢ Solide Bausubstanz vom regionalen Baumeister mit Potenzial fur individuelle
Modernisierung

¢ Ein Haus mit au3ergewohnlich grol3ziigigen Freiflachen und langfristigem
Entwicklungspotenzial

Manche Hauser Uberzeugen erst bei der Besichtigung. Dieses vermittelt bereits beim
Ankommen ein Gefiuihl von Ruhe, Grol3ztigigkeit und Bestandigkeit — Qualitaten, die
heute nur noch selten geworden sind.

Gerne zeigen wir Ihnen diese besondere Liegenschaft persdnlich —am besten dort, wo
ihr Charakter am starksten spurbar wird: auf der Terrasse mit Blick Gber das
parkahnliche Grundsttick und die gewachsene Gartenlandschaft.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.500m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.500m
Polizei <9.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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