SECRET SALE | Vermietetes Anlageobjekt in der
Innenstadt von Klagenfurt

Secret Sale

Objektnummer: 858

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Wohnflache: 300,00 m2

Nutzflache: 300,00 m?

Kaufpreis: 250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer
Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt am Worthersee

H +43 67764405573

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Im Rahmen einer diskreten Off-Market-Vermarktung gelangt eine langfristig vermietete
gewerbliche Anlageeinheit in der Innenstadt von Klagenfurt zum Verkauf.

Die Immobilie ist an ein etabliertes Unternehmen vermietet und bietet Anlegern einen
laufenden, indexierten Ertrag sowie eine mehrjahrige vertragliche Restlaufzeit. Der bestehende
Mietvertrag verfiigt dartiber hinaus tber eine langerfristige Verlangerungsperspektive. Der

Hauptmietzins ist wertgesichert; die laufenden Betriebs- und Heizkosten werden entsprechend
der vertraglichen Regelung vom Mieter getragen.

Investmentkennzahlen
Kaufpreis: € 250.000,—
Bruttorendite: ca. 5,6 % p. a.

Investment-Highlights

bestehendes und aufrechtes Mietverhaltnis

e etablierter gewerblicher Bestandsmieter

e indexierter Mietvertrag

* mehrjahrige vertragliche Restlaufzeit

e zusatzliche Verlangerungsperspektive

¢ laufender Ertrag ab Eigentumsiibergang

e (berschaubarer Verwaltungsaufwand

¢ Verkauf ausschlief3lich im vermieteten Zustand



Das Investment eignet sich insbesondere fur Anleger, die eine kompakte, ertragsorientierte
Gewerbeimmobilie mit planbaren Einnahmen und langfristiger
Nutzungsperspektive suchen.

Aufgrund der ausdricklich gewtinschten Vertraulichkeit werden die genaue Lage, die konkrete
Nutzung, die Identitat des Mieters sowie detaillierte Vertrags- und Objektdaten nicht 6ffentlich
bekannt gegeben.

Weiterfihrende Informationen und Unterlagen werden ausschlief3lich nach Bekanntgabe der
vollstandigen Interessentendaten und entsprechender Qualifizierung zur Verfiigung gestellt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <1.000m



Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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