Waldi | teilmdbliert + Sofortbezug

Objektnummer: 3907

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,-

Provisionsangabe:

WaldeggstralRe 2
Wohnung
Osterreich

4020 Linz
Gepflegt

Tell

64,69 m2

2

2

115,00 kWh / m2 * a
1,86

887,00 €

747,32 €

887,00 €

139,68 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Max Rettich

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2

4050 Traun

H +43 676 4463332

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Wa I d i Bez. zum StraBBennamen

In der WaldeggstraBe erwartet Sie eine gemiitliche,
teilmablierte Wohnung in attraktiver Lage - nur
wenige Minuten von der Linzer Innenstadt entfernt.
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Best of Service & Safety - since 2002
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f - Vorraum
Schlafzimmer
15,00 m? S0am.

Wohnzimmer
22,00 m*

Esszimmer
13,84 m?

BOSS
IMMOBILIEN

Best of Service & Safety * since 2002

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at
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Wohnfliche Zimmer

Top 26
Waldeggstr 2, 4020 Linz

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Wohnung | Mieten <

Mitten in der Linzer Innenstadt, zwischen Bahnhof und Rémerberg, erwartet Sie diese
charmante Wohnung in hervorragender Lage. Hier profitieren Sie von kurzen Wegen, einer
ausgezeichneten Infrastruktur und der Mdglichkeit, das Stadtleben in vollen Zigen zu
geniel3en.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses und ist bequem
mit dem Lift erreichbar. Der gut durchdachte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefuhl
und bietet ausreichend Platz fur Singles oder Paare.

Ein besonderer Vorteil: Die Wohnung ist bereits teilmébliert. Sie missen nur noch wenige
personliche Dinge mitbringen und kdnnen schon nach kurzer Zeit Ihr neues Zuhause
geniel3en.

Das Herzstuick der Wohnung bildet die Kiiche mit angrenzendem Essbereich. Hier entstehen
gesellige Abende mit Familie und Freunden, wéahrend das gemiutliche Schlafzimmer den
idealen Rickzugsort nach einem langen Tag bietet.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einer modernen Dusche samt Regenduschkopf und vermittelt
ein angenehmes Wellnessgefuhl fir den perfekten Start in den Tag.

Gleich zwei Balkone, beide norddstlich ausgerichtet, laden dazu ein, bereits am Morgen die
ersten Sonnenstrahlen bei einer Tasse Kaffee zu geniel3en.

Zusatzlichen Stauraum bietet das eigene Kellerabteil, in dem Sie alles unterbringen kénnen,
was Sie nicht taglich benotigen. Ein gemeinschaftlicher Fahrradraum steht allen
Bewohnerinnen und Bewohnern des Hauses ebenfalls zur Verfigung.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gas-Konvektorofen.

Parkmadglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Mit einer Bewohnerparkkarte der Stadt
Linz kénnen Sie Ihr Fahrzeug bequem in den vorgesehenen Kurzparkzonen abstellen.

Lage

Die Wohnung tberzeugt mit einer ausgezeichneten Lage zwischen Hauptbahnhof und
Innenstadt. Offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine
optimale Anbindung. Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere



Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die Linzer Landstral3e mit
ihrem vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitangebot erreichen Sie bequem zu Ful3.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kiuche und weitere Einrichtungsgegenstande sind Bestandteil der Wohnung.
Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <425m
Apotheke <450m
Klinik <750m
Krankenhaus <725m

Kinder & Schulen
Kindergarten <425m
Schule <300m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.225m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <1.075m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <325m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <300m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <425m
Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <3.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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