Renovierungsbedurftiges EIN- oder ZWEIFAMILIENHAUS
in RUHELAGE mit 3 Garagenplatzen

Objektnummer: 1690

Eine Immobilie von Immoberater IN KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Maria Mayer

Immoberater IN KG
Stockerauer StraRe 181
2100 Korneuburg

T +43 699 110 20 343

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2100 Korneuburg
1958

141,00 m2

5

2

2

1

85,00 m2
499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Renovierungsbedurftiges EIN- oder ZWEIFAMILIENHAUS in RUHELAGE mit 3
Garagenplatzen

Dieses renovierungsbedurftige Haus in ruhiger Lage von Korneuburg bietet eine Gelegenheit
fur Kéaufer mit Visionen. Auf einem grof3ziigigen Eigengrund mit rund 710 m2 er6ffnet sich
Ihnen vielseitiges Potenzial zur individuellen Gestaltung — ideal sowohl als Einfamilienhaus als
auch als Zweifamilienhaus. Es verfugt tber zwei Kiichen, zwei Bader und zwei Toiletten und
kénnte daher auch von zwei Familien bezogen werden.

Die im Jahr 1958 errichtete Immobilie wurde in Ziegelmassivbauweise ausgefuhrt und ist
vollunterkellert.

? Grundstick & Aul3enbereich
Der weitlaufige Garten bietet zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten — ob als griine Ruheoase, fur
Hobbygartner oder zur Errichtung eines Pools oder Schwimmteichs. Erganzt wird die

AulRRenflache durch:

e 3 Garagenplatze

¢ Eine praktische Gartenhitte

e Einen eigenen Brunnen zur Gartenbewasserung
? Raumaufteilung

Erdgeschoss (ca. 91 m2 Wohnnutzflache):

e Wohnzimmer
e GrolRe Esskiche

e Schlafzimmer



e Biroraum

Badezimmer mit Dusche & Waschmaschinenanschluss

separate Toilette

Vorraum mit Zugang ins Dachgeschoss

Dachgeschoss (ca. 50 m2 Wohnnutzflache):

e Esskiiche

e Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche & WC

Kellergeschoss (ca. 85 m2 Nutzflache):

e Zwei Lagerraume

¢ Haustechnikraum

? Technik & Zustand

Die Haustechnik wurde bereits teilweise erneuert:

¢ Gas-Brennwertgerat (Baujahr 2021/2022)

e \Warmwasserboiler mit Gas



¢ AulRerdem wurde ein Fernwarmeanschluss eingeleitet und vorbereitet.

e Der Energieausweis weist eine Energiekennzahl von 249 kWh und einen fGEE von
3,40 aus. Das Gebaude wartet auf eine thermische Sanierung.

? Widmung & Bebauung

Bauland-Wohngebiet (max. 3 Wohneinheiten)

30 % Verbaubarkeit

Offene oder gekuppelte Bauweise

Bauklasse | und Il; max.3 oberirdische Geschosse

GFZ unter 1

? Lage & Infrastruktur

Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage nahe dem Hilfswerk in Korneuburg. Die

Verkehrsanbindung ist gegeben durch:

e Autobahnanschluss Korneuburg West

e Busverbindung 8 Minuten zu Ful3

e Bahnhof Korneuburg in ca. 20 Gehminuten erreichbar

Vor dem Haus stehen ausreichend Parkmdglichkeiten zur Verfigung, ohne Kurzparkzone.

Kaufpreis: 499.000,-



Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie
Frau Maria Mayer unter der Tel. 069911020343.

Bitte stellen Sie eine schriftliche Anfrage tUber diese Website mit Ihrem vollstandigen Namen,
Ihrer Wohnadresse, lhrer E-Mail-Adresse und Telefonnummer. AnschlieRend Gbermitteln wir
Ihnen gerne alle Unterlagen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

