Fertigbauen statt sanieren — moderne Doppelhaushalfte im
wetterfesten Ausbauzustand

Objektnummer: 299652

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rohrbach

Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8151 Rohrbach
Zustand: Entkernt

Alter: Neubau
Wohnflache: 113,00 m2
Nutzflache: 173,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 60,00 m2
Heizwarmebedarf: E4,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Kaufpreis: 329.000,00 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis ab € 329.000,- bis € 389.000,-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:
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Objektbeschreibung

Fertigbauen statt sanieren — Neubau-Doppelhaushaélfte mit Keller
und Garten ab € 329.000,-

Sie mdchten ein neues Zuhause nach lhren eigenen Vorstellungen gestalten, aber keine alte
Immobilie mit ungewissen Sanierungskosten kaufen?

Dann bietet diese Doppelhaushalfte in Rohrbach eine besonders interessante Alternative: Das
Haus wird auf3en vollstandig fertiggestellt und wetterfest Ubergeben. Den Innenausbau
Ubernehmen Sie selbst oder mit Professionisten Ihrer Wahl.

So verbinden Sie die Vorteile eines modernen Neubaus mit maximaler Gestaltungsfreiheit und
attraktiven Einsparungsmaoglichkeiten.

Die Doppelhaushalfte bietet rund 113 m2 Wohnflache, einen ca. 60 m2 grof3en Vollkeller,
eine rund 14 m2 grof3e Terrasse, einen eigenen Garten sowie zwei KFZ-Abstellplatze.

Was bereits fertiggestellt wird

? Ziegelmassivbauweise

? Tragende AulR3en- und Innenwande

? Vollkeller

? Fertiges Flachdach

? Warmedammung und fertige Aul3enfassade
? Dreifach verglaste Fenster

? Hauseingangstur

? Motorisierte Rollladen an den vorgesehenen Elementen
? Au3enfensterbénke

? Terrasse

? Zufahrt und vorgesehene Aul3enanlagen



? Anschlusse fiir Wasser, Kanal und Strom bis zu den jeweiligen Ubergabepunkten

Das Haus ist damit von auf3en fertig und wetterfest. Im Inneren bleiben die Ziegel sichtbar.

Vom Kéaufer selbst fertigzustellen

Der gesamte Innenausbau ist selbst zu planen, zu beauftragen oder auszufihren. Dazu

gehoren insbesondere:

e Trockenbau und nicht tragende Zwischenwénde

¢ Elektroinstallation

¢ \Wasser- und Sanitarinstallation

¢ Heizungsinstallation

¢ [nnenputz

e Estrich und Bodenaufbau

e Boden- und Wandbelage

e Badezimmer

e |nnenturen

e Malerarbeiten

e Kiche und sonstige Innenausstattung

Damit entscheiden Sie selbst Uber Grundriss, Materialien, Ausstattungsqualitdt und Budget.



Fertigbauen statt sanieren

Im Gegensatz zu einer alteren Immobilie missen Sie hier keine alten Leitungen entfernen,
keine bestehenden Bdden herausreif’en und keine unbekannten Schaden sanieren.

Sie beginnen mit einer neuen, modernen und wetterfesten Gebaudehille und investieren direkt
in die Ausstattung, die Sie tatsachlich mochten.

Durch den gegenuber einer schliisselfertigen Variante niedrigeren Kaufpreis kann sich

aulRerdem eine Ersparnis bei den kaufpreisabhangigen Nebenkosten ergeben. So bleibt mehr
Budget fur den individuellen Innenausbau.

Highlights

? Neubau in Ziegelmassivbauweise

? Ca. 113 m? Wohnflache

? Ca. 60 m? Vollkeller

? Ca. 14 m? Terrasse

? Eigener Garten

? Aul3en vollstandig fertiggestellt

? Innen frei gestaltbar

? Ideal fur Eigenleistung und eigene Professionisten

? Niedrigerer Einstiegspreis

? Geringere kaufpreisabhangige Nebenkosten

? Zwei KFZ-Abstellplatze

? Carport optional um € 5.000,—

Die verfugbaren Einheiten werden je nach Grundstticksgréf3e und Lage ab €
329.000,— angeboten. Die Grundstticksgréf3en reichen je nach Einheit von rund 438 mz2 bis
1.422 m2.

Das Carport ist nicht im Kaufpreis enthalten und kann gegen einen Aufpreis von €
5.000,— erworben werden.



Aulen fertig. Innen lhre Ideen.

Diese Doppelhaushélfte ist ideal fur K&ufer, die keine sanierungsbedurftige Bestandsimmobilie
mdochten, aber den Innenausbau selbst gestalten und dadurch Kosten sparen wollen.

Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an. Darin finden Sie wesentlich mehr
Informationen zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung, zu den verfugbaren Einheiten,
GrundstiicksgroRen, Kaufpreisen und zum genauen Leistungsumfang.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Beratungstermin und sichern Sie sich eine der
verfugbaren Doppelhaushalften in Rohrbach.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <7.750m
Klinik <6.750m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.750m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.250m
Backerei <3.250m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <3.250m
Geldautomat <3.250m
Post <6.500m

Polizei <7.000m



Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <7.500m
Bahnhof <7.250m
Autobahnanschluss <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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