Urban wohnen in Margareten — Apartment mit besonderem
Raumkonzept

Sl

Einzelwohnraum, Kiichenbereich

Objektnummer: 299655

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Pilgramgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1050 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
44,22 m?
44,22 m?
1

1

1

2,77 m2

29,80 kWh / m2 * a
0,65

1.099,00 €
892,51 €
999,09 €
92,19€
99,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Sagmeister
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 44 mz2 befindet sich in zentraler Lage
des 5. Bezirks in Wien. Das durchdachte Raumkonzept mit moderner Wohnkuche, praktischer
Galerie und hochwertigem Holzboden schafft ein grof3ziigiges und zugleich gemutliches
Wohngefihl.

Die Galerie bietet einen idealen Schlafbereich und trennt Wohnen und Schlafen auf
besonders charmante Weise.

Eine voll ausgestattete Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche sowie ein praktischer Abstellraum
erganzen das attraktive Raumangebot.

Die ausgezeichnete Infrastruktur und die N&he zur U4-Station Pilgramgasse machen diese
Wohnung zu einem idealen Zuhause fir urbanes Wohnen.

Highlights im Uberblick:

Grof3zigiger Einraumwohnbereich mit besonderem Raumkonzept

Waschmaschine im Abstellraum

Barrierefreier Zugang

FuRbodenheizung und FufRbodenkiihlung mittels Warmepumpe

Fahrradabstellraum im Keller

U4-Station Pilgramgasse nur ca. 1 Gehminute entfernt

Zahlreiche Buslinien in unmittelbarer Nahe

Die moderne Kiiche ist bereits integriert und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum fur den
Alltag.



Ein praktisches Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

Zusatzliche Informationen:
e Heizung, Kihlung und Warmwasserbereitung tber Luftwarmepumpe.

¢ Befristung: Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 5 Jahren befristet
abgeschlossen.

e Kaution: 3 BMM

Offentliche Verkehrsanbindung:

e U4-Station Pilgramgasse (ca. 1-2 Gehminuten)

e Buslinien 12A, 13A, 14A und N71

Sichern Sie sich diese attraktive Mietwohnung, bevor sie vergeben ist — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Besichtigungen

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfiigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir
die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
tbernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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