Urban wohnen, Gberraschend ruhig leben — stilvoll
sanierter Altbau mit Lift, Freiflachen und moderner

Energietechnik
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Objektnummer: 1945/2501

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Schneider
Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19

1010 Wien

T+43 19561781

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1070 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
101,29 m2
3

1
1
2

31,10 kWh / m2?* a
0,71

869.000,00 €
























TOP 32 - GRUNDRISS
2. OBERGESCHOSS & GALERIE

WICHTIGER HINWEIS
Der dargestellte Grundriss weicht von der Wirklichkeit ab und dient ausschlieRlich zur visualisierten Darstellung.
Er stellt keine verbindliche Ausfiihrung dar. MaBe und Flachen kénnen abweichen.
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Objektbeschreibung

Historischer Altbaucharme, moderne Architektur und tberraschend ruhiges Wohnen
mitten in Wien. In einem liebevoll revitalisierten Jahrhundertwendehaus entstehen hochwertig
sanierte Altbauwohnungen und exklusive Dachgeschosswohnungen mit ca. 35 bis 116 m2
Wohnflache, privaten Freiflachen, nachhaltiger Geb&udetechnik und durchdachten
Grundrissen. Mitten im lebendigen 7. Wiener Gemeindebezirk verbindet dieses
Wohnprojekt urbanes Lebensgefuhl mit geschitzten Riickzugsorten,
aulRergewdhnlicher Wohnqualitat und zeitloser Architektur. Ein Zuhause fur alle, die das
Leben in der Stadt genieRen und gleichzeitig Wert auf Ruhe, Qualitat und langfristige
Wohnqualitat legen.

Exklusive Dachgeschosswohnung mit grof3ztgiger Terrasse — Gestaltungsfreiheit trifft
modernen Wohnkomfort

Diese aul3ergewohnliche Dachgeschosswohnung vereint grof3ziigiges Wohnen, durchdachte
Architektur und moderne Gebaudetechnik zu einem Zuhause, das hochsten Anspriichen
gerecht wird. Auf rund 101 m2 Wohnflache erwartet Sie ein intelligent geplanter Grundriss mit
lichtdurchfluteten Rd&umen sowie einer beeindruckenden 19,45 m2 grof3en Terrasse, die den
Wohnraum harmonisch nach aul3en erweitert.

Bereits der grof3ziigige Eingangsbereich vermittelt ein angenehmes Wohngefiihl und bietet
ausreichend Platz fir eine Garderobe. Das Herzstiick der Wohnung bildet die offen gestaltete
Wohnklche mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Hier entsteht ein Wohnbereich, der
ausreichend Platz fiir einen gro3en Esstisch, eine gemiutliche Wohnlandschaft und
unvergessliche Stunden mit Familie und Freunden bietet.

Mehrere grof3zligig geschnittene Zimmer schaffen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein stilvolles Badezimmer, ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum, der
wertvollen Stauraum bietet. Die Grundrisse weisen Parkett in den Wohnbereichen sowie
Fliesen in Bad und WC aus.

Ein Detail, das den Unterschied macht

Die Wohnung wird belagsfertig tbergeben — mit einem entscheidenden Vorteil:

Der Bodenbelag ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Das bedeutet fir Sie maximale Gestaltungsfreiheit ohne zusétzliche Kosten fiir den Boden.
Noch vor der Fertigstellung haben Sie die Méglichkeit, den vorgesehenen Bodenbelag

entsprechend der verfigbaren Auswahl selbst auszuwahlen und Ihr neues Zuhause ganz nach
Ihrem personlichen Stil zu gestalten.



So entsteht bereits vor dem Einzug eine Wohnung, die nicht nur hochwertig ausgestattet ist,
sondern auch lhre eigene Handschrift tragt — ein Mehrwert, den nur wenige Projekte bieten.

Highlights auf einen Blick

¢ ca. 101 m2 Wohnflache

e ca. 19,45 m2 grol3e Terrasse

e Grol3zugige Wohnktche mit direktem Terrassenzugang

¢ Mehrere flexibel nutzbare Zimmer

e Modernes Badezimmer

e Separates WC

e Praktischer Abstellraum

e Lift bis ins Dachgeschoss

e Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ Photovoltaikanlage fuir eine nachhaltige Energieversorgung

e Grol3zugige Fensterflachen und helle Wohnraume

e Hochwertig revitalisierter Wiener Altbau mit moderner Technik

Grol3ziigige Dachgeschosswohnungen mit dieser Wohnflache, einer privaten Terrasse
und der Moglichkeit, den Bodenbelag noch selbst auszuwahlen, sind nur selten



verfigbar. Wer ein Zuhause sucht, das modernes Wohnen, individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten und eine hochwertige Gebaudesubstanz miteinander
verbindet, findet hier eine Immobilie mit langfristigem Wohnwert.

Die in diesem Exposé dargestellten Visualisierungen dienen ausschlielich der besseren
Vorstellung mdglicher Einrichtungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten und kénnen von der
tatséchlichen Ausfihrung abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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