Urban wohnen, Gberraschend ruhig leben — stilvoll
sanierter Altbau mit Lift, Freiflachen und moderner
Energietechnik

Objektnummer: 1945/2503

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Schneider

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1070 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
70,62 m2

2

N R R

31,10 kWh / m2* a
0,71

639.000,00 €
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WICHTIGER HINWEIS:
Der dargestelite Grundriss weicht von der Wirklichkeit ab und dient ausschlieBlich zur visualisierten Darstellung.
Er stellt keine verbindliche Ausfuhrung dar. MaBe und Flachen kénnen abweichen.
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Objektbeschreibung

Historischer Altbaucharme, moderne Architektur und tberraschend ruhiges Wohnen
mitten in Wien. In einem liebevoll revitalisierten Jahrhundertwendehaus entstehen hochwertig
sanierte Altbauwohnungen und exklusive Dachgeschosswohnungen mit ca. 35 bis 116 m2
Wohnflache, privaten Freiflachen, nachhaltiger Geb&udetechnik und durchdachten
Grundrissen. Mitten im lebendigen 7. Wiener Gemeindebezirk verbindet dieses
Wohnprojekt urbanes Lebensgefuhl mit geschitzten Riickzugsorten,
aulRergewdhnlicher Wohnqualitat und zeitloser Architektur. Ein Zuhause fur alle, die das
Leben in der Stadt genieRen und gleichzeitig Wert auf Ruhe, Qualitat und langfristige
Wohnqualitat legen.

Exklusive Dachgeschosswohnung mit zwei Terrassen — aul3ergewdhnliches Wohnen
tber den Dachern der Stadt

Diese aul3ergewoOhnliche Dachgeschosswohnung vereint stilvolle Architektur, gro3ziigige
Freiflachen und modernen Wohnkomfort zu einem Zuhause mit Seltenheitswert. Auf rund
70,62 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept auf zwei Ebenen, das
durch eine offene Galerie sowie zwei grof3ziigige Terrassen mit insgesamt rund 44,06 m?
Freiflache erganzt wird. Ein besonderes Highlight bildet die exklusive Dachterrasse mit
eigenem Whirlpool, die h6chsten Wohnkomfort und entspannte Stunden unter freiem Himmel
verspricht.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grol3zugiger Vorraum, der alle Bereiche
optimal erschliel3t. Das Herzstiick der Wohnung bildet die offen gestaltete Wohnktiche mit
direktem Zugang zur ersten Terrasse. Grol3e Fensterflachen sorgen fur ein lichtdurchflutetes
Wohnambiente und schaffen gemeinsam mit der offenen Raumgestaltung eine angenehme
Atmosphaére fur den Alltag sowie gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Uber die stilvoll integrierte Treppe gelangen Sie auf die groRziigige Galerieebene, die
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten erdffnet. Ob als exklusiver Schlafbereich, Homeoffice,
Atelier oder privater Ruckzugsort — das offene Raumkonzept verleiht der Wohnung einen
modernen Loft-Charakter und schafft ein aul3ergewdhnliches Wohngefiihl.

Das absolute Highlight erwartet Sie im Auf3enbereich: Zwei private Terrassen erweitern den
Wohnraum ins Freie und bieten unterschiedlichste Mdglichkeiten zum Entspannen. Die
grof3zugige Dachterrasse mit integriertem Whirlpoolschafft eine exklusive Wohlfihloase tber
den Dachern der Stadt — ein Ausstattungsmerkmal, das nur &uf3erst selten zu finden ist und
dieser Immobilie einen ganz besonderen Charakter verleiht.

Abgerundet wird das Wohnkonzept durch ein modernes Badezimmer, ein separates WC sowie
einen praktischen Technik- bzw. Abstellraum.



Ein Detail, das den Unterschied macht

Die Wohnung wird belagsfertig Gibergeben — mit einem entscheidenden Vorteil:

Der Bodenbelag ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Das bedeutet fur Sie maximale Gestaltungsfreiheit ohne zusatzliche Kosten fir den
Bodenbelag. Noch vor der Fertigstellung haben Sie die Mdglichkeit, den vorgesehenen
Bodenbelag aus der verfligharen Auswahl selbst auszuwéhlen und Ihr neues Zuhause ganz
nach Ihrem persoénlichen Geschmack zu gestalten.

Ob zeitloser Eichenparkett oder eine moderne Holzoptik — Sie entscheiden, welcher Boden
perfekt zu lhrem Wohnstil passt. So entsteht bereits vor dem Einzug eine Wohnung, die nicht

nur hochwertig ausgestattet ist, sondern auch lhre personliche Handschrift tragt.

Ein attraktiver Mehrwert, den nur wenige vergleichbare Projekte bieten.

Highlights auf einen Blick

e ca. 70,62 m2 Wohnflache

Zwei grof3zuigige Terrassen mit insgesamt ca. 44,06 m2 Freiflache

Exklusive Dachterrasse mit Whirlpool

Offene Galerie auf der zweiten Wohnebene

Grol3ziigige Wohnkiiche mit direktem Terrassenzugang

Modernes Wohnkonzept auf zwei Ebenen

Lichtdurchflutete Raume mit groR3zugigen Fensterflachen



¢ Modernes Badezimmer

e Separates WC

¢ Praktischer Technik- und Abstellraum

e Belagsfertige Ausfiihrung

e Bodenbelag bereits im Kaufpreis inkludiert — individuelle Auswahl vor
Fertigstellung

¢ Personenlift bis in das Dachgeschoss

e Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ Photovoltaikanlage fur eine nachhaltige Energieversorgung

e Hochwertig revitalisierter Wiener Altbau mit moderner Gebaudetechnik

Ein Zuhause mit Seltenheitswert

Immobilien mit zwei privaten Terrassen, einer grof3ziigigen Galerie und einem eigenen
Whirlpool auf der Dachterrasse sind selbst in exklusiven Dachgeschossprojekten eine
absolute Raritat. Die Kombination aus modernem Wohnkomfort, auRergewdhnlichen
Freiflachen und hochwertiger Gebaudetechnik schafft ein Zuhause, das sowohl im Alltag als
auch in besonderen Momenten begeistert.

Hier erwerben Sie nicht nur eine Wohnung, sondern einen privaten Rickzugsort mit einem
Wohngefuhl, das man nur selten findet — perfekt fur alle, die das Besondere suchen und Wert
auf Qualitat, Design und Lebensqualitat legen.



Hinweis: Die in diesem Exposé dargestellten Visualisierungen dienen ausschlief3lich der
besseren Vorstellung méglicher Einrichtungs- und Gestaltungsmdglichkeiten und kénnen von
der tatséchlichen Ausfiihrung sowie der Ausstattung abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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