Skandinavisches Wohngefuhl trifft nachhaltige
Wohnqualitat

Objektnummer: 1793/296

Eine Immobilie von OVB Allfinanzvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jennifer Zauner

OVB Allfinanzvermittiungs GmbH

Sironastralle 4/1/C
5071 Wals b. Salzburg

Wohnung
Osterreich
4650 Lambach
2022
Neuwertig

Teil

Neubau

73,78 m2

PR w

1

9,00 m2

I34,3o KWh /m2*a
0,73

349.000,00 €

4.730,28 €

210,51 €

43,45 €

36,05 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung bietet einen optimal geschnittenen Grundriss und eignet sich sowohl fir
Eigennutzer als auch fur Anleger. Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das
Herzstlck der Wohnung und schafft gemeinsam mit den grof3en Fensterflachen ein helles und
freundliches Ambiente. Die grof3ztigigen Aul3enflachen erweitern den Wohnraum und laden
zum Entspannen oder geselligen Beisammensein ein.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie mit einem sehr guten Energiestandard. Eine moderne
FulRbodenheizung sorgt fir angenehmen Wohnkomfort, wéhrend die hochwertige
Gebaudehdille und die Photovoltaikanlage zur Reduzierung der laufenden Energiekosten
beitragen. Der Energieausweis weist einen sehr guten Heizwéarmebedarf sowie

einen Gesamtenergieeffizienz-Faktor aus und bestétigt damit die hohe Energieeffizienz des
Gebaudes.

Ein besonderes Highlight des HYGGE-Konzeptes ist das einzigartige Mobilitdtsangebot. Den
Bewohnern stehen gemeinschaftlich ein E-Lastenrad sowie zwei E-Bikes zur Verfiigung.
Dank des grof3zluigig dimensionierten Aufzugs und der breiten Laubengange kénnen Fahrrader
bequem bis vor die Wohnung transportiert werden. Erganzt wird das Konzept durch liebevoll

gestaltete Gemeinschaftsbereiche wie eine Blichertauschecke sowie weitlaufige Griinflachen,
die Begegnungen fordern und den besonderen Charakter der Wohnanlage unterstreichen.

Im Kaufpreis inkludiert sind eine

EWE-Kiche in oriongrau/weild mit 2 Barhocker

* Arbeitsplatte Stein, Nero Assoluto, geflammt, gebirstet

* BLANCO Edelstahlbecken inklusive BLANCO Flexbrause
* BORA Kochfeld Pure Induktion mit Umluftausfihrung

* MIELE Aktiv Backofen Edelstahl/CleanSteel

* SIEMENS Einbau Kihl- Gefrierkombination

* BOSCH Geschirrspuler vollintegriert 60 cm breite

maRangefertigte Badezimmermobel in Lack-Cubanit grau



* CORIAN Waschtisch weil3 (220 cm breite)

* HANSA Armaturen chrom

Hangeschranke im Wohnbereich (gleiche Ausfiihrung wie EWE-Kuche) inkl.
Nischenriickwand Eiche

mit LED-Beleuchtung
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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