AB SOFORT! Sanierte 3-Zimmerwohnung mit rd. 83 m2in
hervorragender Zentrumslage von Wels! Perfekte
Anbindung, Infrastruktur und Erreichbarkeit! Parkplatz
und Kellerabteil vorhanden!

Klche - Kl-generiert

Objektnummer: 7062/566

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Magazinstral3e 12c
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 83,53 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 83,50 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,17
Gesamtmiete 782,15 €
Kaltmiete (netto) 541,52 €
Kaltmiete 713,14 €
Betriebskosten: 148,62 €

USt.: 69,01 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.





















Objektbeschreibung

Wels / Zentrum / Magazinstral3e 12c:

ACHTUNG!! Die Einrichtung wurde mithilfe kiinstlicher Intelligenz dezent visualisiert,
um das Wohnpotenzial neutral darzustellen.

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit rund 84 m2 bietet grof3zigigen Wohnraum flr
Paare, Familien oder Personen mit zusatzlichem Platzbedarf. Die praktische Raumaufteilung,
die angenehme Wohnlage und der zugehdrige Parkplatz machen die Wohnung zu einem
attraktiven neuen Zuhause.

Raumaufteilung:

* Vorraum

» Wohnzimmer

» Zwei Schlafzimmer

* Kiiche

» Badezimmer

*WC

Wohnflache: 83,53 m2

Ausstattung & Highlights:

» Gro3zugige 3-Zimmer-Wohnung

* Helle und angenehm nutzbare Wohnrdume

* Praktische Raumaufteilung

» Zugehdriger Parkplatz

* Attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis

« |deal fir Paare oder Familien



 Sanierung der Wohnung vorgesehen

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer angenehmen Wohnlage in Wels. Einkaufsméglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Auch
Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen und verschiedene Freizeitmdglichkeiten befinden
sich in der ndheren Umgebung.

Mietkonditionen:

* Miete inkl. Betriebskosten und MwsSt.: € 759,15 pro Monat

 Zuschlag fur die Sanierung: ca. € 23,00 pro Monat

» Parkplatz: € 22,44 pro Monat

« Kaution: € 3.126,36

Bitte beachten Sie: An Personen, die nicht bei den OBB beschétftigt sind, wird die Wohnung
ausschlief3lich mit einer Befristung von zehn Jahren vermietet.

Verfugbarkeit

Die Wohnung ist ab sofort beziehbar.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?
Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!


https://www.ebs-linz.at/
https://www.ebs-linz.at/wohnungsanmeldung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <175m

Apotheke <675m
Klinik <325m
Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <600m
Universitat <575m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <375m
Einkaufszentrum <2.400m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Post <400m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <2.400m
Bahnhof <475m

Flughafen <1.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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