Sonnige Doppelhaushalfte mit Kaufoption

Objektnummer: 102900000100008

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ferdinand-Hanusch-Strasse 14
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2632 Wimpassing im Schwarzatale
Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 110,73 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 137,41 m?

Heizwarmebedarf: 20,70 kWh / m2* a
Gesamtmiete 1.297,53 €

Kaltmiete (netto) 711,07 €

Kaltmiete 1.179,57 €

Betriebskosten: 468,50 €

USt.: 117,96 €

Inr Ansprechpartner

Daniela Lehner

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen

T +43 2635 64756 65
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SeN- IObjekt: 1029 2632 Wimpassing im Schwarzatale, Ferdinand-Hanusch-Strale 14a-h

Gemeinniitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

2620 Neunkirchen, Bahnstralle 25 Telefon: +43 2635 64756

organisation@sgn.at

gfiigige Flac ungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.

www.sgn.at

OBERGESCHOSS

Heizung: Fernwarme
Warmwasseraufbereitung: Fernwarmespeicher

HWB Ref, RK 31,40 RK
Ref, SK 33,20 SK

Gesamtenergie-
effizienzfaktor fGEE

Wohnnutzflache: 110,73 [m?]

19,90
20,70

0,52

Raume bzw. Flichen

Bezeichnung

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Abstellraum Innen
Bad

Gang

Kochnische
Technik

Vorraum

wcC

wC
Wohn-Esszimmer
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

Zur Wohnnutzfliche nicht gerechnet

Abstellraum AuBen
Garten
PKW-Abstellplatz

PKW-Abstellplatz
Uberdeckt

Terrasse
Vorgarten

Flache [m?]

1,69
A3
4,65
829
3,43
4,66
1,35
1,38
34,68
13,77
16,93
11,77

10,10
117,40
vorhanden
vorhanden

18,76
20,01




Objektbeschreibung

Moderne Doppelhaushalfte mit sonnigem Eigengarten, Carport
und durchdachtem Grundriss

Diese moderne Doppelhaushalfte (Eckhaus) aus dem Baujahr 2022 tiberzeugt mit einer
hochwertigen Ausstattung, einer optimal durchdachten Raumaufteilung sowie einem
grol3ziigigen AulRenbereich.

Auf zwei Wohnetagen bietet die Immobilie ein ideales Zuhause fur Paare und Familien, die
modernes Wohnen in ruhiger Umgebung schatzen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem grof3ztigigen Wohn- und Essbereich, der dank
grol3er Fensterflachen lichtdurchflutet ist und einen direkten Zugang zur sonnigen Terrasse
sowie in den rund 118 m? grof3en Eigengarten bietet.

Die Sud-/Ost-Ausrichtung sorgt fur ausgezeichnete Lichtverhaltnisse und ladt zum Entspannen
und Verweilen im Freien ein. Eine moderne Kiche, ein Technikraum, ein Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum erganzen das Raumangebot auf dieser Ebene.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein grof3ziigiges
Badezimmer.

Die durchdachte Raumaufteilung schafft ausreichend Platz fur Familien, Homeoffice oder
Gaste und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Obwohl das Haus Uber keinen Keller verfugt, bietet ein angebauter, Gberdachter Abstellraum
ausreichend Stauraum fir Fahrrader, Gartengerate oder Sportequipment.

Ein gemauertes Carport sowie ein zusatzlicher Pkw - Abstellplatz direkt vor dem Haus sorgen
fur komfortables und bequemes Parken.

Diese neuwertige Doppelhaushélfte vereint modernes Wohnen, eine funktionale
Raumaufteilung und einen grof3ziigigen Au3enbereich zu einem attraktiven Gesamtpaket —
ideal fur alle, die ein sofort bezugsfertiges Zuhause mit hoher Wohnqualitat suchen.

Ein paar Eckdaten:

e geforderter Wohnraum

e Kaufoption



unbefristete Miete

Niedrigenergiebauweise

1 Carport + 1 PKW-Abstellplatz

Kunststofffenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung

e Fernwarme

Kontrollierte Wohnraumltftung

SAT-Anlage (Astra-Satellit)

Gerne stehen wir fir weitere Detailauskinfte zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <600m
Krankenhaus <4.675m
Klinik <8.100m

Kinder & Schulen
Kindergarten <950m
Schule <675m



Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <950m
Einkaufszentrum <1.350m

Sonstige

Bank <850m
Geldautomat <850m
Polizei <925m

Post <950m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <3.325m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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