SELTENE GELEGENHEIT AM FUSSE DES
KAHLENBERGS: Haus mit 835 gm Eigengrund zu kaufen +
ca. 2500 gm anschlieRenden, sehr glnstigen Pachtgrund
zU Ubernehmen!

Objektnummer: 4731

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Baujahr: 1936

Mobliert: Teil

Zimmer: 3

Heizwarmebedarf: I264,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 5,62

Kaufpreis: 625.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien

T+43 14703955
H +43 660 651 38 29
F+43 1470 39 55 89

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

- -
OB ..o OIB-Richiinie &
msn'rurm::ﬁrm"ni: usgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG 1150 Wien Heiligenstadberstr. 301 Parz 12

Umsetzungsstand |si-Zustand

Gebaude-teil) Baujahr 1940
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 1987
Siraita Heiligenstadterstr. 301 Parz. 12 Katastralgemeinde  Nulidarf
PLZHOR 1180 Wien-Dubling KG-Nr. 1507
Grundstilcksnr. Seehahe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTHLIMA-(SK)-Bedingungen
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Datenblatt GEQ
1190 Wien Heiligenstddterstr. 301 Parz. 12

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Rref,sk 264  fgeg,sk 5,62

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 88 m* charakteristische Lange |, 0,84 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 242 nv? Kompaktheit Ag / Vg 1,19 m"
Gebaudehllifidche Ag 287 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten;
Haustechniksystem
Raumheizung: Stromheizung direkt (Strom)
Warmwasser Stromheizung direkt {Strom)
Lirftung: Fensterl(ftung, Nassrauml(fter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden GNORMen und Hilsmitteln erstell: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauteile nach vereinfachiem Werfahren OIB-RL & / Fenster nach vereinfachiem Verlahren QIB-RL 6 / Erdberihre Bauteile vereinfacht nach ON B
8110-6-1 [ Unkonditionierte Gebawdeteils vereinfacht nach ON B 8110-8-1 / Warmebricken pauschal nech OM B §110-8-1 { Verschatiung
vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Werwendele Normen wund Richtlinien:
ONEB&110-1 /JONBB110-2 /OMB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-8-1 / ON H 5058-1 / ON EM IS0 13700 / ON EN 150 13370 /ON EN
IS0 8248 [ OM EM IS0 10077-1 ! OIB-Richilinie & Ausgabe: Mai 2023
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Objektbeschreibung

Highlights:

- terrassiertes 835 Grundstiick hoch Uber der Donau
- Haus mit 3 Zimmern

- Grinblick

- 2.500 gm Pachtgrund unterhalb des Hauses vergro3ert die Gesamtflache auf tber 3300 gm.

BESCHREIBUNG:

Hoch Uber der Donau befindet sich dieses Haus auf einem terrassierten Grundstiick mit einer
grinen Umgebung. All dies nur einige Minuten vom Zentrum Wiens entfernt.

Das herrlich gelegene Haus ist sowohl direkt iber den Pachtgrund (Weingartenwidmung), der
bis an die Heiigenstadterstral3e reicht, als auch tUber Stiegen durch die ehemalige
Kleingartensiedlung zu erreichen.

Das Haus ist zu renovieren, aber die Naturnahe ist einfach unschlagbar. Das Gebaude besteht
im Erdgeschoss aus einem grofen Wohnraum, einem Duschbad und einer Kiiche, im
Obergeschoss gibt es zwei weitere Zimmer. Neben dem Haus gibt es noch eine Werkstatt, in
der auch noch ausreichend Werkzeug vorhanden ist.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Garten, mit herrlichem Grunblick, insbesondere
unter Einbeziehung des Pachtgrundes. Man findet hier den idealen Ort zum Entspannen, fir
gesellige Stunden im Freien oder einfach zum Geniel3en der ruhigen Umgebung.

Insgesamt bietet die Liegenschatft viel Platz fur individuelles Wohnen und gemditliches
Beisammensein

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Liegenschaft und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss



Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer mit Kamin, Bad mit Dusche und WC
Dachgeschoss

2 Zimmer und ein Abstellraum.

AUSSTATTUNG:

Garten, Laminatboden, Elektroheizung, Kamin im Wohnzimmer, Kinderspielplatz

KOSTEN

einmalige Kosten

€ 625.000,00 Kaufpreis

€ 300 p.a. Pacht

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft

3% zzgl. 20% USt Vermittlungshonorar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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