| BETREUTES WOHNEN | AB FEBRUAR | ZENTRUM
BADEN | 2 ZIMMER | WOHNEN MIT HILFSBEREITSCHAFT

Objektnummer: 1152398

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Mietvertragserstellungsgebuhr: 360€ brutto

Provisionsangabe:

Wassergasse
Wohnung
Osterreich
2500 Baden
2022
Gepflegt
Neubau
41,91 mz
2
1
1
I31,50 kWh / m2 * a
0,76
899,00 €
602,63 €
817,28 €
149,53 €
81,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Sitoen Living

Die erste Adresse fiir Betreutes Wohnen.

Loggia
Betonplatten
577 m?

Wohnkiiche
~  Laminat
, 2079m

Zimmer
Laminat
10,01 m?

Malistab 1:100
5m 4

L www.silver-living.com

D=CUS

Betreutes Wohnen - MM OB LIE N

Lageplan / Grundriss 2.0bergeschoss

TOP 4.15 2.0Obergeschoss

WNFL 4191m?
Loggia 577m?

Einrichtung ist beispielhaft - Ausstattung geman Baubeschraibung.

Druck- und Satzfehler, sowie Irtimer und baulich bedingte Anderungen vorbehalten
Die WohnungsgroBen sind Circa-Angaben und kbnnen sich durch die Detailplanung
geringfigig andern. MaBgeblich sind in jedem Fall die Angaben im Mietvertrag
Stand: 05.09.2017

WG14 Betreutes Wohnen GmbH
A-1040 Wien, Schieifmiihigasse 5/17
Postadresse: 2340 Madiing, Neusiedler Strale 13



Objektbeschreibung

Projekt:

Beim strahlenden Stadthaus "Am Muhlbach" im Zentrum der Badener

FuRgangerzone handelt es sich um ein Betreutes Wohnen mit 27 Wohneinheiten sowie zwei
GemeinschaftsrAumen. Die Anlage ist barrierefrei und seniorengerecht gestaltet und bietet
der alteren Generation ein gemitlichen Ruckzugsort inmitten der Stadt.

Zur inkludierten Ausstattung in der Wohnung z&hlen eine qualitativ hochwertige
Kiche, ein Badezimmer mit edlen Fliesen und hochwertige Parkettbdden in allen
Wohnraumen.

Im Wohnhaus finden Sie auRerdem einen Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum,
zwei Gemeinschaftsraume und eine gemeinsame Kiche.

Mit dem Personenaufzug gelangen Sie bequem zu Ihrer Wohnung. lhre Gaste kdnnen Sie mit
einer Gegensprechanlage empfangen.

Haustiere sind grundsatzlich erlaubt im Geb&ude und in der Wohnung. Zum Mietzins
hinzu kommen die Strom- und Heizkosten.

Betreuung:

Das Projekt steht in Kooperation mit Silver Living und richtet sich an Personen, die gerne
Hilfe in ihrem Alltag in Anspruch nehmen wurden.

Das Konzept bietet Ihnen ein Basispaket, verbunden mit einem Service-Dienstleister, der
Ihnen folgende Leistungen zur Verfuigung stellt:

e mit Personen ins Gesprach kommen, dabei Bedirfnisse zur Friiherkennung von
Hilfesituationen erkennen und ansprechen (beispielsweise Vereinsamung,
Verwahrlosung)

¢ Organisation von Krankentransporten im Krankheitsfall oder bei ambulanten Terminen

e an Werktagen fixe Anwesenheitszeiten.



¢ Schnittstellen zwischen Hilfesuchenden und professionellen Dienstleistern
(Hausverwaltung, Handwerker, Friseur, FuRpflege, usw.) unterstitzen

¢ Betreuung des Gemeinschaftsraumes

¢ Information Uber stattfindende Aktivitaten im Umkreis (Kirche, Seniorenclub, usw.)

¢ Hilfe bei der Vermittlung externer Betreuungsdienste (Hauskrankenpflege, Essen auf
Radern, Heimhilfe, etc.)

Damit Ihnen das Projekt , Betreutes Wohnen* ermoglicht werden kann, ist das Basispaket
fur jede Person in der Hausgemeinschatft verpflichtend. Es kann optional nicht abbedungen
werden. Der Bruttopreis wird bei Anfrage bekanntgegeben.

Infrastruktur:

Diverse Nahversorger, Restaurants, Behdrden, Banken und medizinische Einrichtungen
befinden sich in der néheren Umgebung.

Durch die hervorragende Lage kdnnen Sie die ausgezeichnete Infrastruktur einer Stadt nutzen
und zeitgleich auch diverse Kultur- und Freizeitangebote. Im Kurpark kénnen Sie entspannt
eine Runde spazieren und die Sonne geniel3en, sowie Schwimmen gehen in der ROmertherme
Badens.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Gerhard
Zangger unter der Mobilnummer +43 660 531 74 20 und per E-Mail



unter zangger@decus.at personlich zur Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.500m



Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <500m

Post <250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m
StralRenbahn <250m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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