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Exklusive Dachgeschosswohnung mit 360° Blick tber die
Dacher
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Objektnummer: 960/75139
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iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1020 Wien,Leopoldstadt
Gepflegt
Neubau
114,01 m?
1
2
2
C 78,10 kWh/m2*a
D 1,92
2.970,48 €
2.622,38 €
2.938,83 €
283,27 €
31,65 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

.

P, 49

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine aul3erst attraktive Dachgeschosswohnung mit einem
beeindruckenden Rundumblick tber die Dacher Wiens. Die Wohnung befindet sich in
optimaler Lage in der Castellezgasse, nur wenige Schritte vom beliebten Augarten sowie der
U2-Station Taborstral3e entfernt. Auch die Wiener Innenstadt ist in wenigen Minuten bequem
fuRlaufig erreichbar.

Die Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk eines gepflegten Hauses mit Lift und
Uberzeugt durch ihre gro3ztigige Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und die
einzigartige Dachterrassen-Situation.

Raumaufteilung:

Dachgeschoss 1:

drei Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

separates WC

praktischer Abstellraum

grof3ziigiger Vorraum

Dachgeschoss 2:
e lichtdurchflutetes, gro3ziigiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und Kamin
e zuséatzliches WC
e Zugang zu einer kleinen Frihsticksterrasse
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¢ weiterer Zugang zum Flachdach mit spektakularem 360°-Blick tber die Wiener Dacher

Die Wohnung ist klimatisiert, sie verfugt Gber einen schonen Parkettboden, der vor dem Einzug
noch frisch geschliffen wird, und wird mittels einer Gasetagenheizung beheizt.

Diese aul3ergewdhnliche Dachgeschosswohnung eignet sich ideal fur Paare oder Familien, die
exklusives Wohnen mitten in der Stadt suchen und gleichzeitig die N&he zu grol3zigigen
Grunflachen wie dem Augarten schatzen. Eine perfekte Kombination aus urbanem
Lebensgefuhl, Ruhe und einzigartigem Ausblick.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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