Grol3zugige Familienwohnung mit Garten, Garage &
Parkplatz

Objektnummer: 1927/55

Eine Immobilie von 100pro Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Wohnflache: 126,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 83,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26
Gesamtmiete 1.495,48 €
Kaltmiete (netto) 1.035,00 €
Kaltmiete 1.224,00 €
Betriebskosten: 189,00 €
Heizkosten: 124,23 €
USt.: 147,25 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Stadler

100pro Immobilien GmbH
Wegscheider StralRe 26



4020 Linz

T +43 732 272408

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
























Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 126 m2
befindet sich in einem kleinen Wohnhaus mit lediglich drei Wohneinheiten und bietet somit
ein ruhiges sowie privates Wohnambiente. Die Lage im Erdgeschof3 ermoglicht einen
komfortablen Zugang und schafft durch die direkte Anbindung an den Auf3enbereich ein
besonders angenehmes Wohngefuhl.

Herzstlick der Wohnung ist die offen gestaltete Wohnkliche, die viel Platz fir gemeinsames
Kochen, Essen und Wohnen bietet. Die vorhandene Kiiche wird kostenlos zur Verfigung
gestellt und kann ohne zusatzliche Ablése tbernommen werden.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Uberdachte Terrasse mit anschlielRendem
grofRem Eigengarten. Der weitlaufige Garten eroffnet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten
und bietet ausreichend Platz fir Erholung, Freizeitaktivitaten oder die Verwirklichung
individueller Gartenideen. Eine praktische Gartenhitte sorgt zudem fir zusatzlichen
Stauraum.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Parkplatz sowie eine grof3e,
geraumige Garage, die neben einem Fahrzeug auch ausreichend Platz fur Fahrrader,
Gartengerate oder weitere Lagermoglichkeiten bietet.

Diese Immobilie vereint grof3ztiigiges Wohnen, viel Freiraum im Grinen und die Vorziige

einer kleinen, Uberschaubaren Wohnanlage — ideal fur Familien, Paare oder alle, die ein
ruhiges Zuhause mit hohem Wohnkomfort suchen.

Hier im Uberblick die Wohnungshighlights:

Wohnflache ca. 126 m2

Erdgeschol3

nur 3 Wohneinheiten im Haus

4-Zimmer Wohnung

3 separate Schlafraume

offene Wohnkiiche

Kiche ohne Ablose



Uberdachte Terrasse

grol3er Eigengarten mit vielen Gestaltungsmoglichkeiten

Gartenhitte

eigener Parkplatz

grol3e gerdumige Garage

(Die Kosten fur Strom und Heizung werden verbrauchsabhangig gesondert verrechnet und
sind nicht in den angefuhrten Betriebskosten enthalten.)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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