Helle Bluroflache mit Teilungsmadglichkeit
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Objektnummer: 6566/2650
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6850 Dornbirn
Buroflache: 141,37 m?

WC: 2

Keller: 5,85 m?

Kaltmiete (netto) 2.200,00 €

Kaltmiete 2.600,00 €
Betriebskosten: 400,00 €

USt.: 440,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Karg
PERFEKT IMMO GmbH
Kirchstraf3e 10
6900 Bregenz
T +43 5574 54 325 - 13

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

< UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Thomas Karg

+43 5574 54325-13

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

' ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at
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Objektbeschreibung

Perfekt Immo GmbH in Kooperation mit Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH

Diese moderne Biroflache im Erdgeschoss bietet auf ca. 141,37 m?2 ideale Voraussetzungen
fur Unternehmen, Kanzleien, Planungsbiros, Agenturen oder Dienstleistungsbetriebe, die ein
reprasentatives und funktionales Arbeitsumfeld suchen. Die lichtdurchfluteten Raume befinden
sich in einem sehr guten Zustand und tberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie eine angenehme Atmosphére fur Mitarbeiter und Kunden. Ausgestattet mit Parkett- und
Fliesenbdden sowie modernen Sanitdranlagen erfillt die Immobilie die Anforderungen an
zeitgemales Arbeiten. Zwei Anschlisse fir Teeklchen bieten zusatzliche Flexibilitat und
schaffen optimale Voraussetzungen fir eine spatere Unterteilung der Flache. Fur ein
angenehmes Raumklima sorgt eine energieeffiziente FulRbodenheizung, die Uber nachhaltige
Erdwarme betrieben wird. Im Falle einer Teilung kann die Heizung fur beide Einheiten separat
geregelt werden. Eine Klimaanlage ist derzeit nicht vorhanden, kann jedoch vom Mieter bei
Bedarf auf eigene Kosten nachgerustet werden.

Zur Buroflache gehort ein Kellerabteil mit ca. 5,85 m?, das praktischen Stauraum bietet. Wird
die Einheit geteilt, steht voraussichtlich ab September zusatzlich ein weiteres Kellerabteil mit
ca. 3,00 m2 zur Verfugung. Dartber hinaus kbnnen bis zu zwei Tiefgaragenstellplatze zu
einem Mietpreis von jeweils € 100,00 zzgl. USt. angemietet werden. Ein besonderes Highlight
ist die vielseitige Nutzungsmaoglichkeit der Immobilie. Bei Bedarf kann die Gesamtflache in
zwei voneinander unabhéngige Buroeinheiten mit jeweils ca. 70,68 m2 aufgeteilt werden. Beide
Bereiche verflgen lber einen eigenen Eingang, separate Sanitaranlagen sowie jeweils einen
Anschluss fur eine Teekiliche und eignen sich dadurch ideal fir unterschiedliche Unternehmen,
Praxisgemeinschaften oder die Kombination aus Blro und Besprechungsbereich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und tberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Die dargestellten Bilder wurden teilweise mit KI optimiert.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://perfektimmo.at/immaobilien/



https://perfektimmo.at/immobilien/

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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