Eigentum statt Miete! Schaffen Sie sich einen Wert in Form
der (ersten?) eigenen Wohnung!

ALTAMIRA

OB ILIEN

Objektnummer: 545461507
Eine Immobilie von ALTAMIRA Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Baujahr: 1965

Wohnflache: 77,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: I83,20 kKWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,64

Kaufpreis: 265.000,00 €
Betriebskosten: 160,78 €

USt.: 16,08 €

Provisionsangabe:

9.540,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sylvia Leisch

ALTAMIRA Immobilien
Hauptstral3e 31
2351 Wiener Neudorf

T +43 660 888 5555
H 0660 888 5555
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Objektbeschreibung

Ewig mieten, oder sich mit der ersten leistbaren Wohnung den Grundstein fir einen
Vermdgensaufbau legen?

Eine Wohnung im Wiener Umland ohne Renovierungsbedarf zu diesem Preis zu finden, ist
heute kaum mehr madglich.

Die Kiiche wurde 2023 neu eingebaut und sie ist in einem makellosen Zustand.
Das Badezimmer mit Fenster und Dusche ist renoviert.

Ein wunderschones grof3es Wohnzimmer, das man bei Bedarf auch noch zu einem weiteren
Zimmer abteilen kdnnte.

Zusatzlich zum neuen (2026) Brennwertgerat steht ein Kaminofen zur Verfigung. Fruher
wurde er fur die romantisch knisternden kalten Nachte eingebaut, heute schatzt man ihn
besonders wegen der glnstigen und sicheren Heizmaoglichkeit. Zuletzt wurde ausschlief3lich
mit dem Kaminofen geheizt, wodurch die Heizkosten extrem gering waren.

Kennen Sie die Vorteile von Wohnungen in élteren Wohnanlagen?

¢ Sie haben viel gré3ere Zimmer, als neuere Wohnungen. Es kann sehr leicht ein viertes
Zimmer abgetrennt werden.

Die Kiche ist in einem eigenen Raum - viele mégen das lieber, als den Kiichengeruch
und das Kochgeschirr im Wohnzimmer zu haben.

Die Abstande zu den nachsten Hausern in der Anlage sind viel gro3er.

Die Hauser sind niedriger und alles ist kleinteiliger.

Alles ist ruhiger und "unaufgeregter".

Keine Parkplatznot, obwohl zu dieser Wohnung kein Stellplatz gehort.



Die Wohnung ist frisch ausgemalen. Die gesamte Wohnung ist in einem sehr guten und
gepflegten Zustand.

Aul3enjalousien an allen Fenstern.
1. Stock ohne Lift.

Die Wohnanlage ist gepflegt und bietet Kindern Platz zum Spielen. Ganz in der Nahe ist auch
ein schoner Kinderspielplatz.

Schnellbahnstation zu Ful3 gut erreichbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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