LEO AM TEICH - MIETKAUF!

Objektnummer: 3192

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
71,76 m2
71,76 m?
3

1

1

1

C 52,57 kWh/m2*a
WA 0,74
1.489,82 €
1.489,82 €
1.489,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

KDH Immobilien GmbH

Voitmann 43
8272 Bad Waltersdorf



T +43 660 340 32 2¢

Gerne stehe ich Ihn€
Verfligung.










Neubau einer Wohnhausanlage
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Neubau einer Wohnhausanlage
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Leo am Teich als Miete mit Kaufoption

Ihre Wohnung in Zahlen neu berrechnet 3/7/2026
Adresse: 1220 Wien, Ziegelhofstrae 72
Top 41
GriBe m2 71,76
Zimmer 3
Kaufpreis bei Sofortkauf 499,975 €
Miete zu Vertragsbeginn

Hauptmietzins 1.489,82 C
Betriebskosten-Akonto 150,00 €
Verwaltungskosten-Akanto 26,24 €
Umsatzsteuer 166,561 €
Brutto Gesamtmietzins 1.832,67 €
Mietzinsvorauszahlung fiir 15 Jahre brutto 71760 C
pro Monat brutto 398,67 €
pro Monat netto 362,42 €
pro Monat Ust 36,24 €

Nach Reduktion um die Mietzinsvorauszahlung
Hauptmietzins reduziert 1.127,40 €
Betriebskosten-Akonto 150,00 €
Verwaltungskosten-Akanto 26,24 €
Umsatzstauer 130,36 €
Brutto Gesamtmietzins 1.434,00 C

Beispiele Ausilibung der Kaufoption

Kauf nach 6 Jahren

Kaufpreis (Indexierung 2% p.a.) 552.013 €
Anrechnung Mietzinsvorauszahlung -71.760 €
“Anrechnung 75% des reduzierten Hauptmietzinses (Annahme GVPI 3% p.a.) -65.632 €
Restkaufpreis: 414.620C
Kauf nach 10 Jahren
Kaufpreis (Indexierung 2% p.a.) 597.516 €
Anrechnung Mietzinsvorauszahlung -71.760 €
*Anrechnung 75% des reduzierten Hauptmigtzinses (Annahme @VPIL 3% p.a.) -116.319 €
Restkaufpreis: 409.437 €
Kauf nach 15 Jahren
Kaufpreis (Indexierung 2% p.a.) 659.706 €
Anrechnung Mietzinsvorauszahlung -71.760 €
*Anrechnung 75% des reduzierten Hauptmietzinses (Annahme GWVPL 3% p.a.) -188.716 €
Restkaufpreis: 399.231 C

Auszug wihrend der ersten 15 Jahre

Beispiel Abrechnung Mietzinsvorauszahlung (z.B. bei Auszug nach 48 Monaten)
Aufzehrung Mietzinsvorauszahlung 19.136 €
Refundierung nicht verbrauchte Mietzinsvorauszahlung 52.624 €

*Der Hauptmietzins wird auf Basis des von der Statistik Austria monatlich verautbarten VPI 2020
wertgesichert, Die Rechenbeispiele geben von einem durchschnittfichen Anstieg von 3% pro Jahr aws, Die
tarsachliche Entwickiung des WPI kann jedoch auch hiher oder niedriger ausfallen, wodurch der
anrechenbare Betrag von 75% des Hauptmietzinses steigt oder sinkt. Die genannten &nrechnungsbetrige
sind daher rein indikativ und dienen der Veranschaulichung. Sie sind keine Garantie fiir den - im Fall des
- tatsachlich anzurechnenden Betrag.

: 3.7.2026



Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung in attraktiver Lage beim Hirschstettner Badeteich

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zum Hirschstettner
Badeteich — ideal fur alle, die Erholung gerne in Gehweite haben.

Die Wohnung uberzeugt durch eine kompakte und durchdachte Raumaufteilung: ein
Wohnbereich, 2 Schlafzimmer sowie die nétigen Nebenrdume — tbersichtlich, funktional und

ohne unnétige Wege.

Es handelt sich nicht um einen Erstbezug, was den Vorteil hat, dass hier bereits alles seinen
Platz gefunden hat und keine ,Uberraschungen“ mehr zu erwarten sind.

Die Kiuiche kann vom Vormieter separat abgeldst werden.

Kurz zusammengefasst:

Ruhige Lage mit hohem Freizeitwert

Effiziente Raumaufteilung

Gepflegter Zustand

Nahe zum Wasser — flir spontane Auszeiten ohne grol3en Aufwand

Es handelt sich hier um eine Mietkaufvariante. Die Kalkulation finden sie im Exposé. Moébel
kénnen vom Vormieter abgeltst werden.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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