LEO AM TEICH - MIETKAUF!

Objektnummer: 3192

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
71,76 m2
71,76 m?
3

1

1

1

C 52,57 kWh/m2*a
WA 0,74
1.489,82 €
1.489,82 €
1.489,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

KDH Immobilien GmbH

Voitmann 43
8272 Bad Waltersdorf
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Neubau einer Wohnhausanlage
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Neubau einer Wohnhausanlage

LEGENDE Zoglhistussa T2

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,

WWBG Wohnen und Bausn Gesellschafi m.b H.

Starkstrom Planbeschrifung 140 780 Tlewie Olrshe daar).
‘wohnungsantragen@twsg at
B Schuko-Steckdose 1-fach Dimmer-Schalter 0K Dreh-Kipp Fliigel
4~ Schuko-Steckdose 2-fach waagr. Dimmer-Taster o DreNfligel
L: Schuko-Steckdose 2-fach senkr. -4 f Kontroll-Schalter FIX Fixverglasung
;2 Schuko-Steckdose mit Kinderschutz Jalousie-Drehschalter FPH Fensterparapethhe
Kv' Rasier-Steckdose Drehzahisteller B Bodenbelag %
E Schuko-Steckdose mit Klappdeckel B Lampen-Wandauslaft F Flache 4
b CEE-Steckdose 5polig 5 Lampen-Deckenauslal H Hohe S iaTakads
i - Schuko-Steckdose schaltbar ’& Strahler mit Beweg.-Melder "= Elektro Handtuchheizkrper
o Ausschalter o Stromanschluss 3polig Fulibodenheizungsverteier
Ausschalter 2-pel wo  Stromanschluss 5polig Verfliesung OK biindig mit Tirzarge
o Ausschalter 3-pol. 7] Jaousie-Motoranschluss Fenster mit Parapet

Serienschalter E-Herdanschluss f==2  Terrassentir
Wechselschalter Doppeltaster -~
A Kreuzschalter i Jalousie-Schalter
& Doppel-Wechsslschalter o UP- Anschiussdosen 5 pol
@ Taster 1-fach @® Taster mit Meldeleuchte
Thermostat = Wandleuchte Terrasse
® Rauchmelder Batteriebetrieben = E-Vertailer
STAND: 06.00.22 INDEX
Medien/Schwachstrom Abkiirzungen
Klingeltaster SPA KS Kiihischrank
GSA Audio-Innensprechstelle EH Elektro-Herd
a Al-Telekom-Leerdose DA Dunstabzug
& SAT-Leerdose G5 Geschirrspiller
T WE-Leerdose WY Mkrowele
o Lasriaa WM Waschmaschine
5 Medienverteiler WT - Waschetrokner

GERNER
UF GERNER
' sETE2z - PLUS.
HAUS



Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung in attraktiver Lage beim Hirschstettner Badeteich

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zum Hirschstettner
Badeteich — ideal fur alle, die Erholung gerne in Gehweite haben.

Die Wohnung uberzeugt durch eine kompakte und durchdachte Raumaufteilung: ein
Wohnbereich, 2 Schlafzimmer sowie die nétigen Nebenrdume — tbersichtlich, funktional und

ohne unnétige Wege.

Es handelt sich nicht um einen Erstbezug, was den Vorteil hat, dass hier bereits alles seinen
Platz gefunden hat und keine ,Uberraschungen“ mehr zu erwarten sind.

Kurz zusammengefasst:

Ruhige Lage mit hohem Freizeitwert

Effiziente Raumaufteilung

Gepflegter Zustand

Nahe zum Wasser — flir spontane Auszeiten ohne grol3en Aufwand

Es handelt sich hier um eine Mietkaufvariante. Die Kalkulation finden sie im Exposé.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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