NEUBAU IN PERCHTOLDSDORF: EXKLUSIVE
EIGENTUMSWOHNUNGEN + PRAXIS IN DER
SALITERGASSE 6 — MODERN, GRUN & ZENTRUMSNAH!
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Objektnummer: 338618804
Eine Immobilie von IMMO-GITH e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Luka Milivojevic

IMMO-GITH GmbH
Franz-Josef-StralRe 5/ DG
2380 Perchtoldsdorf

T +43 676 320 37 04

Blro / Praxis - Praxis

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf

2026

Erstbezug

Neubau

51,97 m2

3

1

10,00 mz

1,43 m2

I39,oo kWh / m2* a
0,72

282.000,00 €
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Objektbeschreibung

MODERNE PRAXIS-/GEWERBEFLACHE IM NEUBAU — CA. 52 M2 MIT EIGENGARTEN IN
PERCHTOLDSDORF!

In der Salitergasse 6 in 2380 Perchtoldsdorf entsteht ein hochwertiges Neubauprojekt mit nur
wenigen Einheiten. Im Erdgeschoss gelangt eine moderne Praxis-/Gewerbeflache mit ca. 52
m?2 Nutzflache sowie ca. 10 m2 Eigengarten zum Verkauf.

Die Einheit eignet sich ideal fur eine Praxis, Ordination, Therapie, Beratung, Kosmetik, Bliro
oder eine vergleichbare Dienstleistungsnutzung — vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen
und der jeweiligen Nutzungsvoraussetzungen.

Durch die Erdgeschosslage, die kompakte und gut nutzbare Flache sowie das moderne
Neubauumfeld bietet sich hier eine attraktive Mdglichkeit fur alle, die einen professionellen
Standort in Perchtoldsdorf suchen.

Highlights:

* Ca. 52 m? Praxis-/Gewerbeflache

» Erdgeschosslage

» Ca. 10 m? Eigengarten

* Neubauqualitat

* Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

» Barrierefreie Erschliel3ung der Anlage

* FulBbodenheizung

» Beheizung mittels Warmepumpe

* Moderne Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

» PKW-Stellplatze auf der Liegenschaft vorhanden

» Fahrradstellplatze vorhanden



Lage:

Die Salitergasse 6 befindet sich in gefragter Lage nahe dem Zentrum von Perchtoldsdorf.
Der Standort Gberzeugt durch die Kombination aus guter Erreichbarkeit, hochwertigem
Wohnumfeld und attraktiver Infrastruktur. Der Ortskern mit Nahversorgern, Gastronomie,
Cafés und diversen Dienstleistern ist rasch erreichbar. Auch die Nahe zu Wien, Mddling und
dem Wienerwald macht die Lage sowohl fur Kundinnen und Kunden als auch fir
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter besonders attraktiv.

Kaufkonditionen:

Kaufpreis: EUR 282.000,—

Uberdachte Stellplatze: EUR 33.000,—

Stellplatze im Freien: EUR 25.000,—

Maklerhonorar: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Gerne ubermitteln wir Ihnen auf Anfrage die detaillierten Unterlagen, den Grundriss sowie die
Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Besichtigung & Kontakt:

Gerne stehen wir Ihnen fur néhere Informationen sowie flr ein persénliches
Beratungsgesprach zur Verfigung.

Ich freue mich auf Ihre geschatzte Kontaktaufnahme!

Roland Gith:

0676 /938 14 29 oder

office@immo-gith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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