Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein. — Exklusive
Eigentumswohnung in Villach-St. Agathen

Objektnummer: 1299

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86

Wohnung - Etage
Osterreich

9500 Villach
2019

Voll

87,50 mz

1

1

3

35,00 kWh/m2* a
0,68

485.000,00 €
240,00 €
100,00 €
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AUSGEZEICHNET

IMWF

IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Traumhafte 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Karawankenblick in Villach — St. Agathen

Manche Wohnungen tberzeugen mit Zahlen — diese begeistert mit einem Lebensgefuhl. In
einer der beliebtesten Wohnlagen Villachs erwartet Sie ein Zuhause, das moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung und eine unvergleichliche Aussicht auf die Karawanken harmonisch
miteinander verbindet.

Die 2019 von Willroider errichtete Wohnanlage mit lediglich acht Wohneinheiten steht fr
Exklusivitat, Ruhe und hochste Wohnqualitat. Auf rund 87,5 m2 Wohnflache eréffnet sich ein
durchdachtes Raumkonzept mit lichtdurchfluteten Raumen, aul3ergewdhnlicher Raumhdhe
und einer gro3zugigen Sonnenterrasse — ein Ort, an dem jeder Tag ein wenig wie Urlaub
beginnt.

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS

Lage: Villach — St. Agathen

Wohnflache: ca. 87,5 m?2 + 4,5m? sep. Abstellraum zur Wohnung gehérend

e Terrasse: ca. 15 m? | sonnige Sudwest-Ausrichtung

Zimmer: 4 (Wohn-Essbereich und 3 Schlafzimmer)

Baujahr: 2019 | Qualitatsbau von Willroider

Kuche: Exklusive, hochwertige Einbauktiche

Raumhohe: ca. 2,80 Meter



Parken: Carport kann um € 22.000,- dazu erworben werden

Zusatzlicher Stauraum: Separater Abstellraum vor der Wohnung sowie
Carport-Abstellraum

Besonderheiten: Traumhafter Karawankenblick, Markise, Vorbereitung fir Raffstores,
vierfach verglaste Fenster, Parkett- und Fliesenbtden, neuwertiger Gesamtzustand

Inventar komplett € 10.000,-

Wohnen auf héchstem Niveau

Schon beim Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier besonderer Wert auf Gro3zugigkeit
und Wohnkomfort gelegt wurde. Der aul3ergewohnlich breite Eingangsbereich und die
beeindruckende Raumhdohe von 2,80 Metern schaffen ein offenes, elegantes Wohngefuhl, das
in dieser Form nur selten zu finden ist.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit seiner
hochwertigen Kiiche. Schéne Fensterflachen holen die Natur ins Haus und eréffnen den Blick
auf die imposante Bergkulisse der Karawanken.

Die rund 15 m?2 grof3e Sudwest-Terrasse wird schnell zu Ihrem personlichen Lieblingsplatz — ob
beim ersten Kaffee in der Morgensonne, entspannten Nachmittagen oder stimmungsvollen
Sonnenuntergangen.

Die drei Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — als Kinderzimmer,
Homeoffice oder stilvolle Riickzugsorte. Das grof3ztigige Badezimmer mit Badewanne und
Dusche sowie das separate WC sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Edle Parkettboden, elegante Fliesen, vierfach verglaste Fenster, Raffstores und eine
hochwertige Markise unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie. Dank des
aul3erst gepflegten und neuwertigen Zustands konnen Sie ohne Renovierungsaufwand sofort
einziehen und das Wohnen geniel3en.

Eine Lage, die Lebensqualitat bedeutet

St. Agathen z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen Villachs — und das aus gutem Grund. Hier
genielRen Sie absolute Ruhe und Naturverbundenheit, ohne auf die Vorziige der Stadt
verzichten zu mussen.



Infinoeonnahe

Nur wenige Minuten bis in die Villacher Innenstadt

Rad- und Spazierwege beginnen praktisch direkt vor der Haustire

Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe

Hervorragende Verkehrsanbindung bei gleichzeitig ruhigem Wohnumfeld

e Ein einzigartiger Ausblick auf die Karawanken begleitet Sie jeden Tag

Ein Zuhause mit Mehrwert
Neben dem Carport stehen Ihnen zwei zusatzliche Stellplatze zur Verfigung. Der praktische
Abstellraum beim Carport sowie ein weiterer separater Abstellraum bieten reichlich Platz fur

Fahrrader, Sportequipment, Reifen und vieles mehr.

Die kleine Wohnanlage mit nur acht Einheiten garantiert Privatsphare, eine angenehme
Nachbarschaft und ein exklusives Wohngefiihl — Qualitaten, die heute gefragter sind denn je.

Zusammenfassung

Diese aul3ergewohnliche Eigentumswohnung vereint modernes Design, hochwertige
Bauqualitat und eine Lage, die ihresgleichen sucht. Grof3ziigige Rdume, exklusive
Ausstattung, eine sonnige Terrasse mit Bergpanorama sowie der neuwertige Gesamtzustand
machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit am Villacher Immobilienmarkt.

Bezug nach Vereinbarung.

Besonderheit: Die Eigentimer kdnnen sich auch einen Tausch gegen ein Haus in Villach
oder der ndheren Umgebung vorstellen.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphare
dieser Immobilie begeistern. Vielleicht ist genau hier Ihr neues Zuhause.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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