Kompakte Biroflache mit optionalem Konferenzraum zur
MIETE!

Buro

Objektnummer: 2615/1657
Eine Immobilie von REMAX Sky Weberberger GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tragweiner Stral3e
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4230 Pregarten
Baujahr: 1987

Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 42,37 m2

Zimmer: 2

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: C 94,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,44

Kaltmiete (netto) 400,00 €
Kaltmiete 505,00 €
Betriebskosten: 105,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Weberberger

REMAX Sky Weberberger GmbH
Stadtplatz 8
4230 Pregarten









Grundrissplan Obergeschoss Top 2 Biiro 1 u. Top 3 Biiro 2 (ohne MaRstab)
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Objektbeschreibung

Moderne Buroflache mit Balkon und zwei PKW-Stellplatzen

Willkommen in Ihrem neuen Biro! Diese ca. 42 Quadratmeter grof3e Immobilie bietet Ihnen die
ideale Umgebung fur Ihr gewerbliches Vorhaben. Mit zwei gut geschnittenen Raumlichkeiten,
einem Badezimmer mit Dusche und separatem WC sowie einem Balkon, haben Sie hier alles,
was Sie fur einen erfolgreichen Arbeitsalltag bendtigen.

Highlights dieser Immobilie:

Raumaufteilung: Das Biro verfugt Uber zwei separate RAume, die sich ideal fur Blroarbeiten,
Meetings und kreative Projekte eignen. Die grof3ziigige Fensterfront sorgt fur ausreichend
Tageslicht und schafft eine angenehme Arbeitsatmosphére.

Badezimmer und WC: Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Ein separates WC
bietet zusatzlichen Komfort.

Balkon: Geniel3en Sie eine kurze Auszeit oder Meetings im Freien auf lhrem eigenen Balkon.
Hier kdnnen Sie frische Luft schnappen und inspirierende Pausen einlegen.

PKW-Stellplatze: Die Gesamtmiete beinhaltet bereits zwei PKW-Aulienstellplatze, die Ihnen
und lhren Mitarbeitern zur Verfigung stehen. Bei Bedarf kénnen zusatzliche Stellplatze fur je €
30,- pro Monat angemietet werden.

Eindrucksvolles Stiegenhaus: Der Zugang zu lhrer neuen Buroflache erfolgt tber ein
beeindruckendes Stiegenhaus, das dem Gebaude einen besonderen Charme verleiht.

Bitte beachten Sie, dass die Immobilie nicht barrierefrei ist und ausschlie3lich fur gewerbliche
Zwecke vermietet wird. Eine Nutzung zu Wohnzwecken ist nicht gestattet.

Die Lage dieser Buroflache ist gut erreichbar, was den Standort fir Kunden und Mitarbeiter
aulerst attraktiv macht.

Wenn Sie auf der Suche nach einer modernen Buroflache mit vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten sind, sollten Sie sich dieses Angebot nicht entgehen lassen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorzigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Umsatzsteuerbefreiung: Der Vermieter muss von den Einnahmen keine Umsatzsteuer an das
Finanzamt bezahlen (? keine Umsatzsteuer in Ausgangsrechnungen)

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Tel.Nr. bearbeiten kénnen.



Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fiur Auskunfte u. Angaben die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tibernehmen.

Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <750m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.750m
Universitat <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m


https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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