Landliche Idylle mit Raum flur neue ldeen

Objektnummer: 2615/1679
Eine Immobilie von REMAX Sky Weberberger GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gernot Gratzl

REMAX Sky Weberberger GmbH
Stadtplatz 8

4230 Pregarten

T +43 7236 89 89 082

Siedlung

Haus

Osterreich

4261 Rainbach im Muhlkreis

1951

Teill

101,46 m2

63,72 m?

4

1

1

'503,00 kWh / m2* a
3,94

139.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ruhige Siedlungslage mit Naturblick — Einfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in Rainbach
In einer angenehmen und ruhigen Siedlungslage von Rainbach im Muhlkreis erwartet Sie
dieses Einfamilienhaus auf einem attraktiven Grundstiick mit einer Flache von ca. 836 m2. Die
naturnahe Umgebung, der Blick ins Griine und das vorhandene Entwicklungspotenzial machen
diese Liegenschaft besonders interessant fur Kaufer, die ihre Wohntrdume nach eigenen
Vorstellungen verwirklichen mdchten.

Das Wohnhaus wurde etwa 1951 in solider Massivbauweise errichtet und bietet eine
Wohnflache von rund 101,46 m2. Die vorhandene Raumstruktur umfasst insgesamt vier
Raume und schafft eine gute Basis fur individuelles Wohnen. Durch gezielte Modernisierungs-
und Adaptierungsmal3nahmen lasst sich die Immobilie an heutige Wohnbedirfnisse anpassen
und langfristig aufwerten.

Beheizt wird das Haus mittels einer Gas-Zentralheizung, die flr eine komfortable
Warmeversorgung sorgt. Der Kellerbereich ist sanierungsbedurftig und bietet somit
zuséatzliches Potenzial fur eine zukinftige Neugestaltung oder funktionale Erweiterung.

Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige Grundsttick, das ausreichend Platz ftr
Gartenliebhaber, Familien oder Freizeitaktivitdten bietet. Die ruhige Wohnlage vermittelt ein
angenehmes Wohngefihl und schafft gleichzeitig geniigend Freiraum ftr Erholung und
Entspannung im eigenen Zuhause.

Lage — Rainbach im Muhlkreis

Rainbach im Muhlkreis zahlt zu den beliebten Wohngemeinden im Bezirk Freistadt und
Uberzeugt durch seine naturnahe Lage sowie die gute Infrastruktur. Die Gemeinde bietet
Nahversorgungsmoglichkeiten, Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen und ein aktives
Vereinsleben. Die umliegende Landschaft des Muhlviertels ladt zu ausgedehnten
Spaziergdngen, Wanderungen und zahlreichen Freizeitaktivitdten in der Natur ein.

Die nahe gelegene Bezirkshauptstadt Freistadt erweitert das Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung und Gastronomie. Durch die gute
Verkehrsanbindung sind auch die Zentren der Region bequem erreichbar.

Fazit

Dieses Einfamilienhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit fur all jene, die eine Immobilie
mit solider Bausubstanz, attraktivem Grundstick und individuellem Entwicklungspotenzial
suchen. Die Kombination aus ruhiger Siedlungslage, naturnahem Umfeld und der Méglichkeit,
das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten, macht diese Liegenschaft zu einer
interessanten Option fur Eigennutzer, die langfristig ihren persénlichen Wohntraum
verwirklichen mochten.



Ein Zuhause mit Charakter, viel Potenzial und einem Grundstlick, das Raum flir neue ldeen
schafft.

Gerne helfen wir auch bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu einem Experten fir
Sie her.

Ihr Ansprechpartner fir Immobilienangelegenheiten in der Region.

In Sachen Immobilien im Bezirk Freistadt gibt es eine klare Adresse, wenn es um
Fachkompetenz und erstklassigen Service geht: RE/MAX Sky. Das renommierte
Immobilienbiro ist der verlassliche Ansprechpartner fir Immobilienangelegenheiten in der
Region.

Ob Sie Ihre Traumimmobilie suchen, Ihr Eigenheim verkaufen méchten oder professionelle
Beratung rund um den Immobilienmarkt benétigen, RE/MAX Sky steht Ihnen mit einem
erfahrenen Team von Immobilienexperten zur Seite. Mit einer tiefen Verwurzelung in der
Region und einem breiten Netzwerk an Kontakten, ist RE/MAX Sky perfekt positioniert, um die
Bedurfnisse seiner Kunden bestmdéglich zu erfullen.

Beratung - Bewertung - Verkauf - Vermietung

Von einer kompetenten Beratung und marktgerechten Bewertung bis hin zur erfolgreichen
Vermittlung - wir bringen zusammen, was zusammengehort!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Nicht im Kaufpreis inkludiert sind die Kaufnebenkosten. Besichtigungen und Beratungen
erfolgen kostenlos!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Tel.Nr. bearbeiten kénnen. Explizit
weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrttimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte u. Angaben die uns von Seiten der
Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kbénnen wir keine Haftung Gibernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de



https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <4.750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <6.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.250m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.750m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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