3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Tiefgarage in
Gallneukirchen

3-Zimmerwohnung in Gallneukirchen

Objektnummer: 2615/1680
Eine Immobilie von REMAX Sky Weberberger GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Weberberger

REMAX Sky Weberberger GmbH
Stadtplatz 8
4230 Pregarten

Hauptstral3e
Wohnung
Osterreich

4210 Gallneukirchen
2019

80,35 m2

3

1

2

2,91 m?

33,66 kWh / m2* a
0,72

335.000,00 €
238,58 €
73,85 €
40,72 €



dodii

mEinEE

=B TLIE

VISUALISIERUNG




T

VISUALISIERUNG







VISUALISIERUNG &




| L g
L N _

I ——— — OpeRE R — — .
I..L __.._...”..”-..."._....ﬁ._.“r.. Flll“ﬂmguﬁ..mr.lll"_%h.ﬂ..llf .H.m.#“...

=SYEs2 | EAHMETE 52 BRASTE 52 BRHETE 52 |

_ _
Y IR

Schiaten
MaF: 10,58 md

-
0

-
<A
L

K
A . 13 i3 . 138 1
27

g
<
o

b

1.703°

T T T TR LT LT RO

s

i
| Bg| 153
Frl

Schiafan
MICF: 14,86 m*

0.30WI A1 &
1
+



Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Projekt ONE — Wohnen mit Stil im Herzen von
Gallneukirchen!

Diese toll ausgestattete Eigentumswohnung vereint modernes Wohnen, durchdachte
Architektur und eine ausgezeichnete Lage. Im reprasentativen Wohn- und Geschaftsgebaude
ONE in 4210 Gallneukirchen erwartet Sie eine stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit rund 80 m?
Nutzflache inklusive Loggia, die sowohl Eigennutzer als auch Anleger Gberzeugt.

Die im Jahr 2019 fertiggestellte Wohnanlage besticht durch ihre zeitlose Architektur und die
gelungene Kombination aus Wohn- und Gewerbeflachen. Grol3zuigige Fensterflachen sorgen
fur helle, freundliche Wohnraume und schaffen gemeinsam mit der integrierten Loggia ein
angenehmes Wohngefihl. Die Fenster sind mit einem Sonnenschutz ausgestattet und bieten
zusatzlichen Wohnkomfort.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit einer
modernen, zeitlosen Einbauklche. Hier entsteht ein harmonischer Lebensmittelpunkt flr
entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Zwei separat begehbare Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten — ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Dusche, Waschtisch, WC sowie einen Handtuchheizkdrper
und wird durch ein weiteres, separates WC erganzt, was den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Harmonische Parkettbdden in den Wohnraumen unterstreichen den hochwertigen
Gesamteindruck der Wohnung und sorgen fir eine warme, wohnliche Atmosphéare. Die
durchdachte Raumaufteilung erméglicht eine optimale Nutzung der gesamten Wohnflache.

Ein weiterer Pluspunkt ist der bereits im Kaufpreis enthaltene Tiefgaragenstellplatz. Zuséatzlich
steht ein eigenes Kellerabteil als praktische Lagerflache zur Verfigung.

Die Lage in 4210 Gallneukirchen bietet eine hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Arzten sowie 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung nach Linz und in
das Muhlviertel.

Highlights auf einen Blick:

» ca. 80 m2 Nutzflache inklusive integrierter Loggia

» modernes Wohn- und Geschéftsprojekt ONE (Fertigstellung 2019)
» gro3ztigiger Wohn- und Essbereich mit Einbaukiche

» zwei Schlafzimmer



» Badezimmer mit Dusche und Handtuchheizkorper

* separates WC

» gro3e Fensterflachen mit Sonnenschutz

» hochwertige Parkettb6den

» durchdachte Raumaufteilung

* Kellerabteil

» Tiefgaragenstellplatz bereits im Kaufpreis inkludiert

* modernes Wohnambiente in zentraler Lage

» ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Eine attraktive Eigentumswohnung fur alle, die modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat
und einer hervorragenden Lage verbinden mdchten.

Ihr Ansprechpartner fir Immobilienangelegenheiten in der Region.

In Sachen Immobilien im Bezirk Freistadt gibt es eine klare Adresse, wenn es um
Fachkompetenz und erstklassigen Service geht: RE/MAX Sky. Das renommierte
Immobilienbro ist der verlassliche Ansprechpartner flr Immobilienangelegenheiten in der
Region.

Ob Sie Ihre Traumimmobilie suchen, Ihr Eigenheim verkaufen mdchten oder professionelle
Beratung rund um den Immobilienmarkt benétigen, RE/MAX Sky steht Ihnen mit einem
erfahrenen Team von Immobilienexperten zur Seite. Mit einer tiefen Verwurzelung in der
Region und einem breiten Netzwerk an Kontakten, ist RE/MAX Sky perfekt positioniert, um die
Bedurfnisse seiner Kunden bestmaoglich zu erfillen.

Beratung - Bewertung - Verkauf - Vermietung

Von einer kompetenten Beratung und marktgerechten Bewertung bis hin zur erfolgreichen
Vermittlung - wir bringen zusammen, was zusammengehort!

Nutzen Sie das groRte Maklernetzwerk Osterreichs - wir freuen uns auf Ihren Anruf!

Gerne helfen wir auch bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu einem Experten fir
Sie her.

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Nicht im Kaufpreis inkludiert sind die Kaufnebenkosten. Besichtigungen und Beratungen
erfolgen kostenlos!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Tel.Nr. bearbeiten konnen. Explizit
weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrttimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben die uns von Seiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung ibernehmen.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-sky-weberberger.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
StralRenbahn <7.250m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <8.500m


https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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