Moderne 3-Zimmer-Wohnung, 81mz?, 1100 Wien,
WG-tauglich (ndhe U1)

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/376

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
Modernisiert
Neubau
81,00 m2

3

1

1

3,00 m2
1B39,30 kWh /m2* a
C 1,42
1.579,76 €
1.250,00 €
1.549,78 €
15,43 €
299,78 €
29,98 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Rami Mansour

RKM Immobilien
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen des 10. Bezirks in Wien! Diese moderne und
grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung bietet auf 81 m2 Wohnflache alles, was Sie fur ein
komfortables und urbanes Leben bendtigen. Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines
gepflegten Gebaudes und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die
hochwertige Modernisierung.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich ladt zum Entspannen und Wohlftihlen ein. Eine voll
ausgestattete Einbaukiche macht das Kochen zum Vergnigen und bietet ausreichend Platz
fir gemeinsame Mabhlzeiten. Die Wohnung verfligt Gber ein modernes Badezimmer mit
Badewanne sowie eine separate Toilette — ideal fur Familien oder Wohngemeinschaften. Dank
der Etagenheizung mit Gas geniel3en Sie eine effiziente und angenehme Warme. Ein
Personenaufzug erleichtert den Alltag und garantiert barrierefreien Zugang.

Die Wohnung ist WG-geeignet und bietet damit flexible Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur
Paare, Familien oder Studierende. Die Lage ist unschlagbar: Eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, StraRenbahn, Bahnhof und einem Autobahnanschluss
sorgt fur schnelle und bequeme Mobilitat in ganz Wien und Umgebung.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzte,
Apotheken, eine Klinik sowie Schulen, Kindergarten und die Universitat sind schnell erreichbar.
Fur lhre Einkaufe bieten sich Supermarkte und Backereien in der Nachbarschaft an — alles
fulaufig erreichbar.

Die monatliche Miete betragt 1.579,76 €, ein fairer Preis fur diese attraktive und
top-gepflegte Wohnung in einer der begehrtesten Gegenden Wiens. Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem Wohntraum und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Befristung : 5 Jahre mit Verlangerungsoption !!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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