3-Zimmer Wohnung mit Garten u. Terrasse !

Wohnkiiche

Objektnummer: 1609/47196

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ewald Wieser

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1130 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

61,19 m?

3

1

42,70 m2

I49,20 kWh / m2 * a
0,72

650.000,00 €

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien

H +43 664/338 51 06
F +43 1/876 03 60
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Speisinger Strage 70
1130 Wien
Erdgeschoss

3- Zimmer Garten - Wohnung

Wohnnutzfliche: 61,36 m?
Terrasse: 27,64 m?
Garten: 38,62 m?
Kelierabteil: 2,81 m?
Raumhghe: 253m

[TPTREE T TP VPP Y
Planung: HMA Architekiur ZT GmbH
Langanteldgasse 27/811, 1120 Wien

\otiohazich tschaisch notwendiger Anderungen. Alls MaGan-gaban g
Girca MaBe. Der Plan dianl zur listration und i nichd Aur die Andertigung
yon Enbaumibel gesigner, Die Ausitiung eriogl lsul Bau- und
Ausslaliungsbeseirsbung. Die dargsstelle Mablkerung und Bepllanzung
ikl PRanzjeiate s im Kaufpress rent amhlen.



Untergeschoss
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SPEI
SING
.70

Speisinger StraBe 70
1130 Wien

Ubersichtsplan

Planung: HMA Arcfitektur 21 amoH

Linganfeldgasse 27/8/11, 1120 Wien

\estiehstich tochaisch notwentiger Anderungen. Alle Mafin-gaten snd
Cirea D Plan dieni zur liustration und 1 icht fr die Andrbgung
yon Enbaumibel gesigner, Die Ausitiung eriogl lsul Bau- und
Aursitingsbeszivstung, Die dargesialle Mibianng und Baplnzing
nkl PRanzgeiate s im Kaulpeess nenl enthalten




Objektbeschreibung

EINLADUNG ZUM OPEN HOUSE
? Speisinger Straf3e 70

? Freitag, 10.07.2026

? 14:00 bis 17:00 Uhr

Kommen Sie gerne unverbindlich vorbei und Uberzeugen Sie sich direkt vor Ort von dieser
Immobilie.

Eine Anmeldung ist gerne méglich bei:
Herrn Ewald Wieser
? +43 664 338 51 06

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Die attraktive Erdgeschofdwohnung liegt im ruhigen Innenhof und bietet héchsten
Wohnkomfort.

Eine groRzugige Wohnklche mit direktem Zugang zur Terrasse und zum privaten Garten

schafft ein offenes Ambiente. Auch die beiden Schlafzimmer sind gartenseitig ausgerichtet und
garantieren eine ruhige Wohnatmosphare.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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