Provisionsfreie 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon u. guter
Anbindung - Erstbezug !

Objektnummer: 1609/47201

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 100,15 m?

Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 2,84 m?
Heizwarmebedarf: I34,90 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 770.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ewald Wieser

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9
1130 Wien

H +43 664/338 51 06
F +43 1/876 03 60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Speisinger StraBe 70
1130 Wien

Wohanutziiache: 101,04 m*
Balkon: 815m’
Kellerabtel 284m
Raumhohe: 283m
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Untergeschoss E




Objektbeschreibung

Zeitlose Architektur. Nachhaltige Qualitat. Wohnen in Toplage von Hietzing.

In der Speisinger Stral3e wurde soeben ein exklusives Wohnprojekt fertiggestellt, das moderne
Architektur, hochste Wohnqualitat und nachhaltige Bauweise auf besondere Weise vereint.
Zwei elegant gestaltete Baukorper schaffen ein harmonisches Ensemble mit nur wenigen,
sorgfaltig geplanten Eigentumswohnungen.

Die stralR3enseitigen Wohnungen beeindrucken mit ihrer klaren Formensprache,
flachenbiindigen Holzfenstern und stilvollen Markisoletten, die Design und Funktion perfekt
verbinden. Die grof3ziigigen Garten- und Familienwohnungen im ruhigen Innenhof profitieren
von einer sonnigen Westausrichtung sowie weitlaufigen Freiflachen. Ein separater Baukorper
mit lediglich vier Wohneinheiten bietet ein Héchstmal3 an Privatsphare und Exklusivitat.

Ein zukunftsweisendes Energiekonzept mit Geothermie-Warmepumpe und Tiefenbohrung
sorgt fur nahezu CO?-neutralen Betrieb sowie energieeffizientes Heizen und angenehme
Temperierung uber die FulRbodenflachen. Samtliche Wohnungen sind fir Klimagerate
vorbereitet, die Dachgeschosswohnungen verfiigen bereits Gber eine integrierte Kiihlung.

Ein besonderes Highlight bildet die gemeinschaftliche Dachterrasse mit Summer Kitchen und
AulRRendusche — ein aul3ergewdhnlicher Rickzugsort mit beeindruckendem Blick tber die
Dacher Wiens. Ausgewahlte Wohnungen verfiigen zusatzlich Gber private
Dachterrassenbereiche zur exklusiven Nutzung.

Abgerundet wird das Wohnkonzept durch eine hauseigene Tiefgarage mit 19 Stellplatzen.
Jeder Stellplatz kann bei Bedarf mit einer E-Ladestation ausgestattet werden (Kaufpreis je
Stellplatz: € 30.000).
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Ausstattung auf héchstem Niveau

¢ Grol3zugige Fensterflachen mit viel Tageslicht

Private Garten, Terrassen, Balkone oder Loggien

Intelligente Grundrisse mit Homeoffice-Bereich und durchdachten Stauraumlésungen

FuBbodenheizung und Temperierung in allen Wohnungen

Vorbereitung fur Klimaanlagen

Dreifach verglaste Holzfenster

Elektrisch gesteuerter Sonnenschutz

Fenster-Sitzbanke als stilvolles Gestaltungselement

Diese exklusive 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschol3 tberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und grof3ziigigen Freiflachen.

Der helle Wohnbereich mit offener Kiiche bietet direkten Zugang zum Balkon, der westseitig
zum ruhigen Innenhof ausgerichtet ist. Drei weitere Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur Homeoffice oder einen Gastebereich.

Der Kaufpreis fur Anleger betragt 743.000,-

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

