Exklusive Gartenwohnung mit privatem Pool &
traumhaftem Wolfgangsee-Blick

©zuchna VISUALISIERUNG

Objektnummer: 7834/450

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Garten:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Niklas Buchrucker, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

T +43 664 88 90 88 83
H +43 664 88 90 88 83

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
5340 Poéllach
2026
Neubau
164,66 m?2
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110,15 m?
1.771.940,00 €
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TERRASSE
WOHNEN
FPOOL

ZIMMER 3

GARTEN

>

TOP1

4, Hanggeschoss

4 Zimmer

Weohnflache: 164,66 m?
Pocl:9x 3,5m

Vorraum 14,32 m?
WC / Dusche 4,88 m?

Schrankraum 7,96 m?

Zimmer 1 13,46 m?
Zimmer 2 15,99 m?
Wohnen 31,94 m?
Kochen 9,00 m?

Abstellraum 7,50 m?

Essen 20,46 m?
Ankleide 9,50 m?

Bad + Sauna 13,69 m?
Zimmer 3 15,96 m?
Terrasse 69,71 m?
Garten 110,15 m?



Objektbeschreibung

Erleben Sie exklusives Wohnen in einer der schonsten Regionen Osterreichs! In St. Gilgen am
Wolfgangsee entstehen auf3ergewdhnliche Eigentumswohnungen mit Wohnflachen von ca. 87
bis 175 m2, die héchsten Ansprichen an Design, Komfort und Wohnqualitat gerecht werden.

GroR3zugige Fensterfronten holen die beeindruckende Naturkulisse direkt in Ihr Zuhause und
eroffnen einen unvergleichlichen Blick auf den Wolfgangsee und die umliegende Bergwelt.
Weitlaufige Panoramaterrassen mit privaten Pools schaffen einen exklusiven Rickzugsort zum
Entspannen und Geniel3en.

Die Wohnungen tberzeugen mit einer hochwertigen Ausstattung, moderner Gebaudetechnik,
FuRbodenheizung, Lift sowie einer hauseigenen Tiefgarage. Durchdachte Grundrisse und
lichtdurchflutete Raume bieten héchsten Wohnkomfort flir Paare, Familien oder anspruchsvolle
Genieler.

Projektdetails im Uberblick:

- Wohnflachen von ca. 87 bis 175 m?

- Fantastischer Panoramablick auf den Wolfgangsee
- Grol3zligige Panoramaterrassen mit privaten Pools
- Hochwertige Ausstattung und edle Materialien

- Moderne, energieeffiziente Gebaudetechnik

- Lift und hauseigene Tiefgarage

- Exklusive Lage im malerischen Salzkammergut



Geniel3en Sie jeden Tag ein einzigartiges Wohngefihl — dort, wo Natur, Erholung und
exklusiver Wohnkomfort aufeinandertreffen.

Baustart bereits erfolgt!

Fertigstellung November 2027.

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Diese aul3ergewdhnliche 4-Zimmer-Wohnung verbindet luxurioses Wohnen mit einem
einzigartigen Naturerlebnis. Auf rund 164,66 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept mit lichtdurchfluteten Wohnraumen, hochwertigen Materialien und einer
Ausstattung auf héchstem Niveau.

Das Herzstuick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich mit direktem
Zugang zur ca. 69,71 m2 grof3en Panoramaterrasse und dem privaten Pool. Von hier aus
geniel3en Sie einen unvergleichlichen Blick auf den Wolfgangsee und die beeindruckende
Bergkulisse des Salzkammerguts — ein Ort, der jeden Tag Urlaubsgefihl vermittelt. Erganzt
wird das exklusive Outdoor-Konzept durch einen Eigengarten mit ca. 110,15 m?, der
zusatzlichen Freiraum und Privatsphére bietet.

Zwei grof3zluigige Schlafzimmer, ein flexibel nutzbares Gastezimmer bzw. Blro oder
Fitnessraum, zwei stilvolle Badezimmer, ein separates WC mit Dusche, Schrankraume sowie
ein Abstellraum sorgen fur héchsten Wohnkomfort. Ein besonderes Highlight ist die Sauna mit
Seeblick, die Ihre personliche Wellnessoase direkt in den eigenen vier Wanden schafft.

Details im Uberblick:

- 4-Zimmer

- Ca. 164,66 m2 Wohnflache



- Ca. 69,71 m2 Panoramaterrasse

- Privater Pool

- Eigengarten

- Traumhafter Wolfgangsee-Blick

- Grol3zuigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Sauna

- Zwei Badezimmer und separates WC mit Dusche

- Schrankrdume und Abstellraum

- Hochwertige Ausstattung und moderne Gebaudetechnik

- Lift und hauseigene Tiefgarage

TOP 1 vereint exklusive Architektur, grof3ztigige Freiflachen und eine der begehrtesten
Wohnlagen des Salzkammerguts zu einem Zuhause, das hdchsten Anspriichen gerecht wird.
Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <5.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <5.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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