GRUNBLICK, RUHELAGE, 58 m2 Neubau mit 18 m2
Balkon, Wohnkiiche, 2 Zimmer, Wannenbad, 2. Liftstock,
Lavendelweg

Objektnummer: 2499

Eine Immobilie von ROS REALITATEN VERMITTLUNG OG -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien

Alter: Neubau
Wohnflache: 57,83 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2
Heizwarmebedarf: I32,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 1.149,00 €
Kaltmiete (netto) 831,85 €
Kaltmiete 1.044,54 €
Betriebskosten: 212,69 €

USt.: 104,46 €

Infos zu Preis:
Gesamtmiete: € 1.314,66 inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser, MwSt.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

"

Martin Ros
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Objektbeschreibung

AM LAVENDELWEG IN HERRLICHER GRUNRUHELAGE GELANGT DIESE
57,83 m2 NEUBAUWOHNUNG MIT 17,82 m2 BALKONFLACHE ZUR
BEFRISTETEN VERMIETUNG!!

Vorzimmer, Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche, ca. 17,82 m2 Balkone, 2
getrennt begehbare Zimmer, Badezimmer, separates WC, Abstellraum und
Kellerabteil

Ausstattung:

+ 2 Balkone (Sud-Ost, Nord-West)
+ Komplettkiiche mit samtlichen Einbaugeraten

+ Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und
Waschmaschinenanschluss

+ separates WC mit Waschgelegenheit

+ Vinylbdden in Parkettoptik, Fliesen in den Nassraumen
+ FulBbodenheizung (Warmepumpe)

+ Telekabelfernsehanschluss, Gegensprechanlage

+ Kellerabteil

+ Fahrradabstellmdglichkeit im Haus

+ HWB 34,06 kWh/m2.p.a.;



Lage

LAVENDELWEG in herrlicher Grinruhelage und mit guter Infrastruktur

des 22. Bezirks (Margeritenweg, Resederweg, Hagedornweg,
Ostbahnbegleitstrall3e, Johann Kutschera-Gasse, U2-Stationen Aspern-Nord
und HausfeldstralRe) sowie perfekten Verkehrsverbindungen wie die
U2-Stationen Aspern-Nord und Hausfeldstral3e, S80-Station

Aspern-Nord bzw. die Linien 26, 85A, 95B + 97A sind in unmittelbarer Nahe

Sonstiges

Gesamtmiete: € 1.149,00 inklusive Betriebskosten, 10 % MwSt.

zzgl. Heizungs- und Warmwasser-Akonto € 165,66 inkl. 10/20 % MwSt.

Kaution: € 3.950,00 per Uberweisung

Gebuhr far Errichtung und Abwicklung des Mietvertrages: € 349,00 inkl. 20
% MwSt (HV IMV GmbH)

auf 5 Jahre befristete Hauptmiete, ablosefrei, Sofortbezug moglich!

1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Anbindung offentlicher Verkehr

wie die U2-Stationen Aspern-Nord und HausfeldstralRe, S80-Station
Aspern-Nord bzw. die Linien 95A und 97A sind in unmittelbarer Nahe

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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