Zellerndorf - schone 3 Zimmerwohnung mit XL-Balkon

Visualisierung_1

Objektnummer: 5208

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Theresa Glinzl

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 645
H+43 676 371 78 05

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich

2051 Zellerndorf
2027

Erstbezug
Neubau

76,21 m2

PR R R W

12,50 kWh/m2* a
0,56

1.014,30 €
1.014,30 €
1.014,30 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Zellerndorf!

In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Zellerndorf entsteht mit dem Bauteil 2 der
Wohnhausanlage Zellerndorf | ein modernes Wohnprojekt, das komfortables Wohnen mit
hoher Lebensqualitat und nachhaltiger Bauweise verbindet. Die attraktive Lage im Bezirk
Hollabrunn bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Verkehr und gleichzeitig
ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld.

Das Projekt umfasst drei geforderte Mietwohnungen mit Wohnflachen von rund 60 m2 bis
76 m2 sowie eine Wohngruppe der Caritas. Die Wohnungen befinden sich im zweiten
Obergeschoss des dreigeschossigen Gebaudes und tberzeugen durch funktionale
Grundrisse, helle Wohnraume und grof3ziigige Aul3enflachen. Jede Wohnung verfugt tber
einen eigenen Balkon sowie einen privaten Abstellraum. Die barrierefreie Erschliel3ung
erfolgt komfortabel Uber einen Personenaufzug.

Besonderes Augenmerk wurde auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit gelegt. Das Gebaude
wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und erreicht einen Heizwarmebedarf von rund 12,5
kWh/m2a sowie einen fGEE-Wert von ca. 0,56. Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe,
eine Photovoltaikanlage am Dach, Fuf3bodenheizung sowie eine kontrollierte
Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung sorgen fur hohen Wohnkomfort bei
gleichzeitig niedrigen Energiekosten.

Die Wohnhausanlage Zellerndorf I, Bauteil 2, vereint moderne Architektur, nachhaltige Technik
und eine hervorragende Infrastruktur zu einem attraktiven Zuhause fir Menschen, die Wert auf

Wohnqualitat, Komfort und ein lebenswertes Umfeld legen.

Hier die Details zu unserem Projekt im Uberblick:

3 geforderte Mietwohnungen

2- und 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 60 m2 bis 76 m2 Wohnflache

GrolR3zugige Balkone

Eigene Abstellboxen fur jede Wohnung

Barrierefreier Zugang mittels Personenaufzug



¢ Hochwertige Laminat- und Feinsteinzeugbtden

¢ Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

¢ Elektrische Rollladen mit Funksteuerung

e FuBbodenheizung in allen Wohnungen

e Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung

e Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ Photovoltaikanlage am Dach

e PKW-Stellplatze bereits in der Miete inkludiert

¢ Fahrradabstellméglichkeiten und Kinderwagenabstellflache

e Spielplatz und grof3ziigige Grunflachen

e Bahnhof, Nahversorgung und offentliche Einrichtungen in unmittelbarer Nahe

¢ Fertigstellung voraussichtlich Janner 2027

lhr neues Zuhause zum Wohlfiihlen

Diese attraktive Erstbezugswohnung uberzeugt mit modernem Wohnkomfort, einer
durchdachten Raumaufteilung und einer hochwertigen Ausstattung. Auf rund 76 m2
Wohnflache erwarten Sie drei helle, freundlich gestaltete Zimmer, die ausreichend Platz fur



Paare, kleine Familien oder alle bieten, die grof3zuigiges Wohnen schatzen.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit integrierter Kochnische ladt zum Wohlfuhlen ein.
Dank der hellen, freundlichen Gestaltung entsteht eine wohnliche Atmosphére, die zum
Entspannen ebenso einladt wie zum gemeinsamen Kochen und Verbringen schoner Stunden
mit Familie und Freunden.

Ein besonderes Highlight ist der auRergewdhnlich groRe Balkon, der den Wohnraum
harmonisch ins Freie erweitert. Ob zum Frihstick an der frischen Luft oder zum Ausklang
eines langen Tages — hier geniefRen Sie lhre personliche Wohlfihloase.

Die beiden Schlafzimmer sind vom Vorraum aus erreichbar und bieten angenehme
Ruckzugsmoglichkeiten. Eines der Schlafzimmer verfigt zudem Uber einen eigenen
Schrankraum, der fir zusatzlichen Komfort und ausreichend Stauraum sorgt. Von beiden
Schlafzimmern genief3en Sie den Blick auf den Balkon.

Zusatzlichen Komfort bieten der praktische Abstellraum in der Wohnung sowie die
Abstellbox am Balkon, die vielseitige Aufbewahrungsmaoglichkeiten schaffen und den
Wohnalltag erleichtern.

Das modern ausgestattete Badezimmer besticht durch seine zeitlose Verfliesung und verfiigt
Uber eine Badewanne, ein Handwaschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss. Das
separate WC ist ebenfalls hochwertig und geschmackvoll ausgefuhrt.

Ein weiterer Pluspunkt ist der PKW-Abstellplatz, der bereits im Mietpreis enthalten ist und
Ihnen bequemes Parken ohne zusatzliche Kosten ermaéglicht.

Lassen Sie sich von dieser modernen Erstbezugswohnung begeistern! Vielleicht ist dies schon
bald der Ort, an dem Sie sich Zuhause fuhlen.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: voraussichtlich Janner 2027

Energiekennzahlen: Der Heizwadrmebedarf betragt ca. 12,5 kwh/m?2a Klasse A+ und der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ca. 0,56 Klasse A+.

Die monatliche Miete belauft sich auf € 1.014,30 inkl. BK und Ust. und der einmalige
Finanzierungsbeitrag betragt € 19.052,50.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.250m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <250m

Post <250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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