Gepflegte Eigentumswohnung in schéner Siedlung

Objektnummer: 8607

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4600 Wels
Wohnflache: 95,98 m2

Nutzflache: 95,00 m2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 64,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,17

Kaufpreis: 230.000,00 €

Provisionsangabe:

8.280,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Hanusch
4immobilien
RoRmarkt 15

4710 Grieskirchen
T 0660/ 192 52 59

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Fir die schnellen Leser:

Wohnung liegt im 2. Stock

grol3ziigiger Vorraum

2 Schlafraume

Wohn/Essbereich

Uberschaubare Kiche

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Badezimmer mit Badewanne

separates WC

Loggia

Kellerabteil

Waschkiche

Rucklagenhdhe aktuell: 1.856.124,32 €

Im Ortsteil Wels Vogelweide befindet sich eine sehr gepflegte, gut durchdachte Liegenschaft.
Die Wohnung besticht durch ihren grof3ziigigen Vorraum, der einen einladenden Empfang
bietet und gentigend Platz fur Garderobe und Schuhschrank bereithélt. Zwei Schlafraume
gewahrleisten komfortable Riuickzugsorte, ideal fir Paare, kleine Familien oder als Arbeits- und

Gastezimmer nutzbar. Der offene Wohn- und Essbereich schafft eine helle und freundliche
Atmosphéare, die zum Verweilen und gemeinsamen Essen einladt.

Die Kiche ist mobliert und hat alle notwendigen Gerate, um kreative Mahlzeiten zuzubereiten.
Ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sorgt fir zusatzlichen Stauraum
und erleichtert den Alltag durch eine zentrale Waschmaoglichkeit.



Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch
ein separates WC, was besonders bei mehreren Bewohnern von Vortelil ist. Eine Loggia
erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet eine geschiitzte Moglichkeit, einen
stressigen Tag hinter sich zu lassen.

Fir zusatzlichen Komfort stehen ein Kellerabteil sowie eine gemeinschatftlich genutzte
Waschklche zur Verfugung. Das Kellerabteil dient als zusatzlicher Stauraum, wahrend die
Waschkuiche alternative Waschmaglichkeiten bietet.

Die Einrichtung wurde verandert. Die Wohnung ist noch bewohnt.

Wenn ich Ihr Interesse geweckt habe, dann zdgern Sie nicht und vereinbaren gleich einen
Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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