+++Exklusiver Design-Bungalow mit Salzwasser-Pool und
Panoramablick Gber Oberpullendorf!+++
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Objektnummer: 8313

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Kneisz

Haus - Villa
Osterreich

7350 Oberpullendorf
2016

Neuwertig

Tell

Neubau

122,00 m2

187,00 m2

L

3

600,00 m2

I34,7o KWh / m2 * a
0,74

649.000,00 €

350,00 €
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SCHNITT 2-2 M1: 100

Daatgesamta Geblude ist entsprechend nach dem
statischen Erfordernis und der Berechnung durchzuffihren U}
Die Koten gind zu priifen und Naturmade zu nehmenll]

SUEDOSTANSICHT M 1: 100



AUFBAUTEN:

8,0 cm Estrich versiegelt
20,0 cm Stahlbetonplatte
PAE - Folie
30,0 cm Rollierung

1,5 cm Parkettboden

6,5 cm Estrich

3,5 cm D&mmung/Trigermatten FBH

0,5 cm PAE - Folie

15,0 cm Gebundene Schittung mit
Polystyrolschaumstoffpartikel

0,5 cm Abdichtung

30,0 cm Stahletonplatte

0,5 cm PAE - Folie

20,0 cm Schaumglasschotter

(FuBbodenaufbau F3)

1,0 n Fliesen
Isolierung
6,5 cm Estrich
3,5 ¢m Dimmung/TrAgermatten FBH
0,5 cm PAE - Folie
15,0 em Gebundene Schiittung mit
Polystyrolschaumstoffpartikel
0,5 em Abdichtung
30,0 cm Stahletonplatte
0,5 cm PAE - Folie
20,0 em Schaumglasschotter

3,5 cm Holzbelag
10,0 cm Holzunterkonstrution
1,0 cm Isolierung
20,0 cm Stahletonplatte
PAE - Folie
20,0 cm Rollierung

10,0 cm VollwArmeschutzfassade
25,0 e Mauerwerk
1,5 cm Innenputz

Wandsufbau W2

5,0 cm Warmed#mmputz
50,0 cm Mauerwerk (Porotherm 49 W. Plan)
1,5 cm Innenputz

(Wandsufbau W3)

50 cm Steilnwolle
50,0 cm Mauerwerk
1,5 em Innenputz

Deckenaufbau D1

0,5 cm Dachfolie

0,5 cm Selbstklebebahn
10,0 cm Gef&lleddmmung
10,0 cm Wirmedimmung
0,5 cm Dampfsperre

30 em Stahlbetondecke
0,5 cm Spachtelung

0,5 cm Dachfolie

0,5 cm Selbstklebebahn
10,0 cm Gefdlledidmmung
20,0 cm Warmedimmung
0,5 cm Dampfsperre

30 cm Stahlbetondecke
0,5 cm Spachtelung
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Objektbeschreibung

Wohnen auf hochstem Niveau — Architektur, Design und
Lebensqualitat

in perfekter Harmonie!

Willkommen in einem Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Hoch tiber den Dachern der
Bezirkshauptstadt Oberpullendorf erwartet Sie dieser au3ergewohnliche Design-Bungalow
aus dem Jahr 2016, der moderne Architektur, hochwertige Bauqualitat und luxuritse
Ausstattung auf beeindruckende Weise vereint.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier mit Liebe zum Detail geplant und
kompromisslos auf Qualitat gesetzt wurde. Die beeindruckende Raumhohe von 3,30 Metern,
raumhohe Sondertiren, lichtdurchflutete Wohnraume und ein offenes Wohnkonzept schaffen
ein einzigartiges Wohngefuhl voller Eleganz und GroR3zugigkeit.

Das absolute Highlight ist der unverbaubare Panoramablick Gber Oberpullendorf, den Sie

sowohl vom Wohnbereich als auch von der grol3ztigigen Sonnenterrasse und dem traumhaften
Salzwasser-Pool geniel3en kénnen.

Ein Wohntraum mit rund 122 m2 Wohnflache

Die durchdachte Raumaufteilung verbindet exklusives Wohnen mit hochstem Komfort.

Raumaufteilung

e reprasentativer Vorraum mit Garderobe (ca. 15,50 m?)

separates WC

Abstellraum

Wirtschaftsraum



Technikraum

grofR3zugiger Koch-, Ess- und Wohnbereich mit ca. 51 m2

Schlafzimmer

begehbarer Schrankraum

exklusiver Fitness- und Sanitarbereich

hochwertiger Sauna- und Ruhebereich

Der offen gestaltete Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses. GroRRe Glasflachen holen
die Natur ins Haus und schaffen flieRende Ubergénge zwischen Innen- und AuRenbereich.

Wellness wie im Luxusresort

Dieses Haus ist weit mehr als nur ein Wohnhaus — es ist Ihre persdnliche Wohlfiihloase.
Freuen Sie sich auf:

¢ hochwertigen Sauna- und Ruhebereich

¢ |nfrarotkabine namhafter Hersteller

¢ Fitnessbereich

e grol3zligigen Salzwasser-Pool mit rund 32 m2 Wasserflache (Fotos folgen)



¢ AuR3endusche (Fotos folgen)
e ca. 58,67 m2 grolRer Liegebereich (Fotos folgen)

e ca. 21 m2 gro3e Sonnenterrasse

Hier geniefRen Sie jeden Tag Urlaubsfeeling — ganz privat.

Hochwertige Bauweise trifft modernste Technik

Bereits beim Bau wurde grof3ter Wert auf Energieeffizienz, Langlebigkeit und hochste
Wohnqualitat gelegt.

Highlights der Ausstattung:

? Ziegelmassivbauweise (50 cm Wienerberger-Ziegel mit Mineralwolleddmmung)
? beeindruckende Raumhdhe von ca. 3,30 m

? extra hohe Innentliren (Sonderanfertigungen)

? hochwertige 3-fach verglaste Aluminiumfenster

? Luft-Wasser-Warmepumpe

? angenehme Wandkihlung fur heil3e Sommertage
? Alarmanlage

? Vorbereitung fur Photovoltaikanlage

? exklusive Einbaukiche

? hochwertige Sauna- und Infrarotanlage

? Salzwasser-Pool mit Aul3endusche

? Garage mit ca. 36,75 m2



? Keller mit ca. 40 m?

Garten — Privatsphare mit Aussicht

Der rund 600 m?2 grof3e Garten wurde als Ruheoase gestaltet.
Ob entspanntes Fruhstick auf der Terrasse, ein Sonnenbad am Pool oder gesellige

Grillabende mit Freunden — hier geniel3en Sie absolute Lebensqualitat in einer der schénsten
Wohnlagen Oberpullendorfs.

Oberpullendorf — Wohnen im Herzen des Mittelburgenlandes

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Bezirkshauptstadt
Oberpullendorf.

Von hier aus erreichen Sie den beliebten Hauptplatz bequem zu Ful3. Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und das lebendige Stadtzentrum liegen praktisch vor lhrer Haustlre.

Die hervorragende Infrastruktur lasst keine Winsche offen:

e Supermarkte

Apotheken

Arztezentrum

Krankenhaus

Banken

Bushaltestellen

Kindergarten

Volksschule



Mittelschule

Gymnasium

Handelsakademie

weitere Bildungseinrichtungen

Nur wenige Minuten entfernt befinden sich aul3erdem:

» modernes Sportzentrum

Hallensportzentrum

Tennisanlagen

Wellnessbereich

Freibad

Sonnenland-Radweg

Uber die nahegelegene Burgenland SchnellstraRe erreichen Sie:

e Mattersburg in ca. 20 Minuten



¢ Eisenstadt in ca. 30 Minuten

e Wien in weniger als einer Stunde

Wohnqualitat auf hdchstem Niveau

Diese Immobilie vereint hochwertige Architektur, exklusive Ausstattung und eine
ausgezeichnete Lage zu einem Gesamtpaket, das nur selten am Immobilienmarkt angeboten
wird.

Ob als stilvoller Lebensmittelpunkt fur Paare oder Familien, als reprasentatives Zuhause fur

anspruchsvolle Geniel3er oder als wertbesténdige Investition — dieser au3ergewdhnliche
Bungalow erfullt héchste Anspriche an modernes Wohnen.

Fazit

Einziehen, wohlfiihlen und jeden Tag geniel3en.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohngeflhl personlich begeistern. Bilder kdnnen die
Atmosphéare dieses Hauses nur ansatzweise vermitteln — den wahren Charakter erlebt man

erst bei einer Besichtigung.

Ich freue mich darauf, Ihnen diese aul3ergewdhnliche Immobilie persdnlich prasentieren
zu darfen.

Selbstverstandlich stehe ich Ihnen auch abends sowie an Wochenenden gerne fir einen
individuellen Besichtigungstermin zur Verfigung.

Herzliche Gril3e,

Paul Kneisz

+43 (0) 660 3 817 517
kneisz@grabner-immobilien.at

www.grabner-immobilien.at
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