Elegantes Wohnen mit Freiflachen und hochwertigem
Komfort | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 26084
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 125,32 m2
Zimmer: 3,50
Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1

Keller: 3,00 m2
Gesamtmiete 2.250,00 €
Kaltmiete (netto) 2.250,00 €
Kaltmiete 2.250,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Eingang

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Badezimmer

Schlafzimmer

Balkon



Objektbeschreibung

Grof3ztigiges Wohnen mit Terrasse, Balkon und hochwertigem Komfort

Diese grof3zugige Mietwohnung in Brunn am Gebirge tberzeugt durch ihre angenehme Weite,
die durchdachte Raumaufteilung und eine sehr hochwertige Ausstattung. Auf rund 125 m?
Wohnflache bietet die Wohnung viel Platz fir komfortables Wohnen und eignet sich ideal fur
Personen, die grof3ziigige Raume, schone Freiflachen und ein hochwertiges Wohnumfeld
schatzen. Die Kombination aus Wohnflache, Terrasse und Balkon schafft ein besonders
angenehmes Wohngefuhl mit viel Offenheit und Privatsphéare.

QUICK READ

ca. 125 m2 Wohnflache

e 3.5 Zimmer

e grof3e Terrasse mit ca. 48 m2

e zusatzlicher Balkon mit ca. 5,5 m2

* neuwertiger Zustand

¢ hochwertige Ausstattung

¢ FulRbodenheizung

e Heizungsquelle mittels Erdwarme

¢ Klimaanlage

¢ Holzofen fur gemutliche Stunden



hochwertig ausgestattete Kiiche

grof3ziigiges Badezimmer

zusatzliche Gastetoilette

Kellerabteil vorhanden

kleines, familiares Haus mit nur 3 Einheiten

sofort verfigbar

Bereits beim Betreten der Wohnung spurt man die Grof3ztigigkeit und Weite des Objekts. Die
R&ume sind angenehm dimensioniert und bieten viele Mdglichkeiten fur eine individuelle
Nutzung. Der Wohn- und Essbereich bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung und
vermittelt durch seine Grof3e und Offenheit ein besonders schones Raumgefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die grol3e Terrasse, die direkt tber das Wohnzimmer und den
Essbereich begehbar ist. Dadurch entsteht eine sehr harmonische Verbindung zwischen
Innen- und Aul3enbereich. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fur einen Esstisch,
gemdutliche Sitzbereiche oder Pflanzen und wird damit zu einer echten Erweiterung des
Wohnraums. Gerade in den warmeren Monaten entsteht hier ein wunderbarer zuséatzlicher
Lebensbereich im Freien.

Erganzend dazu verfugt die Wohnung tber einen Balkon, der eine weitere angenehme
Freiflache bietet. Die Kombination aus grof3er Terrasse und zusatzlichem Balkon ist besonders
attraktiv und unterstreicht den grof3ziigigen Charakter dieser Wohnung.

Die Kiche ist hochwertig ausgestattet und fligt sich sehr gut in das Wohnkonzept ein. Sie
bietet ausreichend Arbeitsflache und Stauraum und eignet sich sowohl fiir den Alltag als auch
fur gemutliche Abende mit Gasten. Der angrenzende Essbereich macht diesen Bereich
besonders kommunikativ und wohnlich.

Auch das Badezimmer ist sehr ansprechend gestaltet und bietet viel Komfort. Die Ausstattung
wirkt hochwertig und modern, wodurch ein angenehmes und gepflegtes Gesamtbild entsteht.
Eine zusétzliche Gastetoilette ist ebenfalls vorhanden und sorgt fiir noch mehr Bequemlichkeit
im Alltag.



Fur ein besonders angenehmes Wohnklima sorgen die Fu3bodenheizung, die Klimaanlage
sowie der Holzofen. Die Beheizung erfolgt tber Erdwarme und bietet damit eine moderne,
effiziente und nachhaltige Form der Warmeversorgung. Erdwérme nutzt die natirliche Energie
aus dem Erdreich und sorgt in Verbindung mit der Fu3bodenheizung fir eine gleichmafige,
angenehme Warmeverteilung in den Wohnraumen. Gleichzeitig ist diese Heizform
ressourcenschonend, wartungsarm und im laufenden Betrieb besonders komfortabel.

Wahrend die Klimaanlage an warmen Tagen zusatzlichen Komfort bietet, schafft der Holzofen
in der kiihleren Jahreszeit eine besonders gemuitliche Atmosphére. Die Wohnung prasentiert
sich in einem neuwertigen Zustand und bietet eine gelungene Kombination aus grof3zligigem
Wohnen, hochwertiger Ausstattung und zeitgemafliem Komfort.

Ein weiterer Pluspunkt ist das kleine, familiare Haus mit nur drei Einheiten. Dadurch entsteht
ein ruhiges und personliches Wohnumfeld, das sich deutlich von groReren Wohnhausanlagen
unterscheidet. Die Uberschaubare Hausstruktur sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére
und unterstreicht den besonderen Charakter dieses Objekts.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Brunn am Gebirge in einer angenehmen Wohnlage mit guter
Infrastruktur. Nahversorgung, Schulen, Kindergarten, Arzt, Apotheke sowie o6ffentliche
Verkehrsanbindungen befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Auch der Bahnhof ist rasch
erreichbar, wodurch eine gute Verbindung Richtung Wien gegeben ist. Gleichzeitig bietet
Brunn am Gebirge eine angenehme Wohnqualitat mit guter Erreichbarkeit und einem ruhigen,
gewachsenen Umfeld.

ZUSAMMENFASSUNG

Eine grof3zugige, hochwertig ausgestattete Wohnung mit viel Platz, grol3er Terrasse,
zuséatzlichem Balkon und hohem Wohnkomfort. Die Kombination aus neuwertigem Zustand,
schoner Kichenausstattung, gro3ziigigem Badezimmer, Gastetoilette, Klimaanlage, Holzofen
und moderner Erdwarme-Heizung macht dieses Objekt zu einem sehr angenehmen Zuhause
mit besonderem Wohnwert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie3lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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