NEU | ERSTBEZUG | "MATHILDA" IHR NEUES ZUHAUSE
IM HERZEN VON BADEN

Objektnummer: 22027

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Wohnflache: 67,30 m2
Gesamtmiete 1.665,68 €
Kaltmiete (netto) 1.665,68 €
Kaltmiete 1.665,68 €

Ihr Ansprechpartner

Maria Leiner

Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat

H +43 664 116 11 11

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









v VOLKSBANK

Dachboden
nicht begehbar!

TOP 01|DD, Grundriss
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1 Al 9.49

2 Bad 5,30

3 Eingangsbereich 7,50
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5 wWC 132

& Wohnbereich 31,97
Gesamtfliche 67,30 m?

AuBenbereich

s Terrasse 57,00
Gesamtflache 57,00 m?

124,30 m?




Objektbeschreibung

Ankommen, wohlfiihlen und das Leben in einer der schdnsten Stadte Osterreichs
geniel3en.

In begehrter Lage von Baden entsteht diese moderne Wohnung mit rund 67 m2 Wohnfléache.
Ein Zuhause fir alle, die urbanes Leben, stilvolles Wohnen und die besondere Atmosphére
Badens miteinander verbinden mochten.

Die Wohnung wird voraussichtlich ab November/Dezember 2026 bezugsfertig und bietet
Ihnen als Erstbezug die wunderbare Mdglichkeit, Ihre eigenen Wohnideen von Anfang an zu
verwirklichen.

Ob gemiitlicher Ruckzugsort fur Paare, stilvolles Zuhause fir Singles oder ein neuer

Lebensmittelpunkt mit ausreichend Platz fir Wohnen und Arbeiten — diese Wohnung bietet
vielseitige Mdglichkeiten und ein modernes Wohngefihl.

IHR NEUES ZUHAUSE AUF EINEN BLICK

ca. 67 m2 Wohnflache

e ca. 57m2 grol3e Terrasse

e moderner und hochwertiger Erstbezug

¢ Bezugsfertigkeit voraussichtlich November/Dezember 2026

* begehrte und exklusive Lage in Baden

¢ moderne und zeitgemal3e Ausstattung

e vielseitig und individuell einrichtbar

o Lift



¢ absolute Barrierefreiheit

¢ Gasheizung

e ideal fur Singles oder Paare

Hier wohnen Sie nicht einfach nur — hier beginnt ein neuer Lebensabschnitt.
Geniel3en Sie die besondere Verbindung aus urbanem Flair, kurzen Wegen und dem
unverwechselbaren Charme der Stadt Baden. Die Wohnung bietet den passenden Rahmen fur

entspannte Abende, gemeinsame Momente und ein Zuhause, in das man jeden Tag gerne
zurtckkehrt.

MONATLICHE INVESTITION

Monatliche Miete inklusive Betriebskosten: € 1.665,68

RUFEN SIE AN!

Maria Leiner — 0664 116 11 11

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur mehr moglich, Termine nach
Erhalt einer schriftichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben — Name, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse — zu vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe

relevanter Informationen zum Objekt.

Wir danken fur Ihr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kundin oder Kunden begrif3en zu
darfen.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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