Top-saniertes Gastronomielokal (unbefristet) mit
Schanigarten nahe Praterstern

Objektnummer: 56446

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Maobliert: Voll
Nutzflache: 70,95 m2
WC: 3

Keller: 70,18 m?
Kaltmiete (netto) 1.239,17 €
Kaltmiete 1.239,17 €
USt.: 247,83 €

Inr Ansprechpartner

|

Maruf Saltaji

Real Immo Gerald Frank GmbH
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +43 15120488
H +43 66499524938

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Lassen Sie sich von unserer 360°-3D-Besichtigung tberzeugen

Ganz bequem von der Parkbank, vom Sofa oder auch vom Schreibtisch, Gber Handy, Tablet,
Computer oder lhren internetfahigen Fernseher.

360°-3D-Besichtigung:
https://my.matterport.com/show/?m=ar6JDiDSiPu

Zur unbefristeten Weitergabe gelangt ein voll ausgestattetes, betriebsbereites und behdrdlich
genehmigtes Gastronomielokal in einem charmanten Wiener Altbau, welches zuletzt
erfolgreich als Fischrestaurant geftihrt wurde. Seit Januar 2019 wurde das Objekt mit einem
erheblichen Investitionsaufwand von rund € 300.000,- umfassend und hochwertig modernisiert.
Bis auf die treue Therme wurde im Zuge dessen nahezu alles erneuert, sodass sich neue
Bdden, neue WCs, neue Fenster, eine moderne Lichtanlage, neue TlUren sowie eine voll
ausgestattete Gastro-Kiiche mit mechanischem Dunstabzug tber Dach prasentieren. Das
Lokal befindet sich dadurch in einem erstklassigen, absolut neuwertigen Zustand.

Die Raumlichkeiten teilen sich in eine Hauptnutzflache von ca. 70,95 m2 im Erdgeschol3 und
eine grof3zugige Zubehorflache von ca. 70,18 m2 im Kellergeschol3 auf. Das Erdgeschol3 bietet
einen einladenden Gastraum, der fir circa 40 Personen konzessioniert ist, die voll
ausgestattete Gastro-Kuche inklusive Gico-Gasherd und Grillplatte, einen Vorraum sowie
getrennte, moderne Damen- und Herren-WC-Anlagen. Das Kellergeschol3 fungiert als
aulRergewohnlich grol3er Lagerkeller, der etwa doppelt so viel Platz fur Logistik bietet wie bei
vergleichbaren Objekten. Hier sind neben den Kihlaggregaten auch eine professionelle
Bieranlage installiert, welche die Zapfséule an der Theke im Erdgeschol} direkt speist. Flr ein
umsatzstarkes Sommergeschéft sorgt der behdrdlich genehmigte Schanigarten direkt vor dem
Lokal, wahrend eine bereits bewilligte Lichtreklame an der Aul3enfassade fir die optimale
Sichtbarkeit sorgt.

Die Beheizung erfolgt Gber eine moderne Gas-Etagenheizung mit Kombi-Kessel, wobei in der
Klche ebenfalls professionell mit Gas gekocht wird und ausreichend Starkstrom zur Verfligung
steht. Eine voll funktionstiichtige, mechanische Be- und Entliftungsanlage sorgt fur ein
angenehmes Raumklima.

Die wirtschaftlichen Konditionen umfassen einen monatlichen Gesamtmietzins von € 1.487,-,
welcher sich als Bruttomiete beziehungsweise Pauschalmiete inklusive der Betriebskosten und
der gesetzlichen Umsatzsteuer versteht. Das Mietverhaltnis wird als unbefristeter
Hauptmietvertrag weitergegeben. Fur die gesamte neuwertige Einrichtung, die Gastro-Kiche,
die Bieranlage sowie die unbefristeten Mietrechte wird eine Investitionsablése von € 280.000,-
vereinbart.



Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person Name,
Telefonnummer, E Mail bearbeiten kdnnen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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