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Gemditliche 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Galerie
und Balkon

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36175

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Regina Pucher

s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 (0)5 0100 - 26426
H +43 664 8184152
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Wohnung - Maisonette
Osterreich

8430 Kaindorf

1963

67,89 m2

3

1

1

1

2,50 mz2

E 174,70 kWh/ m2* a
D 2,15

165.000,00 €
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Balkon

Wohnkiiche
ca. 22,84 m?

ca. 3,74
m?

a. 8,53 m2 M- |

Vorraum

Zimmer
ca. 8,94 m?

A
Skizze EG
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I’ THHEE T
Luftraum
 ERREERE
DF OF
Galerie
ca. 9,85 m?
Zimmer
ca. 12,64 m?
DF DF
Skizze OG
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Objektbeschreibung

Im unteren Wohnbereich befinden sich ein einladender Vorraum, ein Badezimmer mit Dusche,
ein separates WC sowie ein gemiditliches Schlafzimmer. Das Herzstiick der Wohnung bildet die
offen gestaltete Wohnktiche mit direktem Zugang zum 4,5 m2 grof3en Balkon, der zum
Entspannen und Geniel3en sonniger Stunden einladt. Von hier aus fuhrt eine Holzstiege in den
oberen Wohnbereich.

Die helle, offen gestaltete Galerie mit Dachflachenfenstern schafft ein angenehmes
Wohngefuhl und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als gemiditliche Leseecke,

Homeoffice oder zusatzlicher Wohnraum. Von der Galerie aus gelangen Sie in das zweite
Schlafzimmer.

Die Wohnung wurde frisch ausgemalt und ist mit zahlreichen Extras ausgestattet:

e Kaminanschluss fur gemutliche Stunden

Insektenschutz an Balkontlr und Fenstern

Aul3enjalousien

AufRRenrollo beim Dachflachenfenster

Verdunkelungsrollos an zwei Fenstern im Dachgeschoss

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein Kellerabteil, einen Garagenstellplatz
sowie einen gemeinschatftlichen Fahrradraum.

Diese Maisonette mit ca. 67,89 m2 Nutzflache bietet ein besonderes Wohnambiente und ist
ideal fur alle, die das Wohnen auf zwei Ebenen schatzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <3.500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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