Grol3zugiges 6-Zimmer-Einfamilienhaus | 5 Schlafzimmer |
804 m2 Grundsttick | Doppelgarage | Laakirchen

Objektnummer: 1660/91
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Erlauterung auf Anfrage bzw. im Expose

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4662 Laakirchen

2007

161,98 m2

254,96 m2

A PFRPEFEPDNNO

280,00 m2

92,98 m2

I45,20 KWh /m2*a
0,88

525.000,00 €

149,79 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Laakirchen — einem grof3ziigigen Einfamilienhaus, das
mit durchdachter Raumaufteilung, hochwertiger Ziegelbauweise und auf3ergewohnlich viel
Platz fir die ganze Familie Uberzeugt.

Dieses gepflegte Zuhause bietet rund ca. 162 m2 Wohnflache, verteilt auf 6 Zimmer mit bis
zu funf Schlafzimmern, sowie gemeinsam mit dem grof3zugigen Keller eine beeindruckende
Gesamtnutzflache von rund ca. 254 m2. Das ca. 804 m? grof3e Grundstuck, die
Doppelgarage, der liebevoll angelegte Garten mit Giberdachter Terrasse sowie die vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten machen diese Immobilie zur idealen Wahl fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Zu den zahlreichen Highlights z&hlen die massive Ziegelbauweise mit EPS-Dammung, die
FuBbodenheizung im gesamten Haus, die grof3ziigige Doppelgarage sowie der
beeindruckende Keller mit rund 90 m2 Nutzflache. Dieser bietet vielfaltige Moglichkeiten — ob
als Partyraum, Fitnessbereich, Hobbyraum oder zusétzlicher Stauraum.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage den Energieausweis, detaillierte Informationen zur
Bauweise, vorhandene Planunterlagen sowie weitere objektrelevante Unterlagen zur
Verfugung. Klicken Sie einfach auf , Anbieter kontaktieren“ — wir beraten Sie gerne
personlich und beantworten samtliche Fragen rund um die Immobilie.

Das Herzstuck des Hauses bildet der rund 44 m2 grof3e Wohn- und Essbereich mit
angrenzender offener Kiiche (ca. 8 m2). Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle und
freundliche Wohnatmosphére und erméglichen den direkten Zugang auf die Uberdachte
Terrasse sowie in den liebevoll angelegten Garten.

Mit bis zu funf Schlafzimmern bietet dieses Haus auf3ergewohnlich viel Platz fur die ganze
Familie. Ob Kinderzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum — die grof3ziigige
Raumaufteilung passt sich flexibel Ihren individuellen Wohnbedurfnissen an. Zwei Badezimmer
sowie zwei separate WCs sorgen auch im Familienalltag fir hohen Wohnkomfort.

Der vollunterkellerte Bereich erweitert das Platzangebot erheblich und bietet neben einem
grof3ziigigen Partyraum mit eigener Bar auch einen Fitnessraum, mehrere Lager- und
Abstellraume sowie den Technikraum. Der Dachboden schafft zusatzliche praktische
Abstellflache.

Der gepflegte Garten mit Uberdachter Terrasse, sonnigem Balkon und gemutlicher Gartenhtte
mit integriertem Grillbereich |&dt zum Entspannen ein und bietet ausreichend Platz fir die

Verwirklichung eines eigenen Pools.

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK



» Ca. 804 m? Grundstuck

* Ca. 162 m2 Wohnflache und Ca. 254 m? Gesamtnutzflache

* 6 Zimmer mit bis zu 5 Schlafzimmern

» Gro3zugiger Wohn- und Essbereich mit ca. 44,13 m? & Offene Kiiche mit ca. 8 m?
» Zwei Badezimmer sowie zwei separate WCs (je eines pro Geschoss)
* Fulbodenheizung im gesamten Haus

* Vollunterkellert mit rund 90 m2 Nutzflache

» Grol3zugiger Partyraum mit eigener Bar

* Fitnessraum sowie mehrere Lager- und Nebenrdume

» Dachboden als zusatzliche Abstellflache

» Uberdachte Terrasse

 Sonniger Balkon

* Liebevoll angelegter Garten mit Platz fir einen Pool

» Gartenhutte mit integriertem Grillbereich

» Doppelgarage mit ca. 42,25 m? und Starkstromanschluss

» Massive Ziegelbauweise mit EPS-Dammung

» Hochwertiges Satteldach mit Tondachdeckung

* Regelméaliig gewartete Gasheizung mit Fu3bodenheizung

* Photovoltaikanlage sowie Luftwarmepumpe problemlos nachristbar
ERDGESCHOSS

Uber den geschiitzten Windfang gelangen Sie in den zentralen Dielenbereich, von dem aus
samtliche Raume dieser Ebene bequem erreichbar sind.

Das Herzstiick bildet der offen gestaltete Wohn- & Essbereich mit rund 44 m2. Die offene



Kiche flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und schafft gemeinsam mit den
grol3ziigigen Fensterflachen eine helle und einladende Wohnatmosphare. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse und in den gepflegten Garten.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein flexibel nutzbares Zimmer, das sich ideal als
Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer eignet. Ein Badezimmer sowie ein separates
WC runden diese Ebene perfekt ab.

OBERGESCHOSS

Im Obergeschoss erwarten Sie vier grof3ziigige Schlafzimmer mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten. Die angenehmen Dachschragen verleihen den Raumen eine
gemitliche Atmosphére, ohne die Einrichtungsmoglichkeiten einzuschranken.

Das grof3zligige Badezimmer bietet ausreichend Platz fur den Familienalltag. Der sonnige
Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen ein.

KELLERGESCHOSS

Der vollunterkellerte Bereich mit knapp Gber 92 m2 préasentiert sich als echtes Raumwunder.
Neben einem grofR3zuigigen Partyraum mit eigener Bar stehen ein Fitnessraum, mehrere Lager-
und Abstellraume sowie der Technikraum zur Verfigung. Ob Hobby, Freizeit oder zusatzlicher
Stauraum — hier bleiben kaum Wiinsche offen.

AUSSENBEREICH

Der liebevoll angelegte Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen und
Geniel3en. Die groRzugige, Uberdachte Terrasse ladt zu gemutlichen Grillabenden oder
entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein.

Ein weiteres Highlight ist die Gartenhitte mit integriertem Grillbereich. Dank der grof3ziigigen
Grundstucksflache lasst sich auch ein Pool problemlos realisieren. Der sonnige Balkon
erweitert den Wohnraum zusatzlich und bietet einen schonen Blick ins Grine.

GARAGE & STELLPLATZE

Die grof3zligige Doppelgarage mit ca. 42,25 m? bietet ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge
sowie zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader, Motorrader oder Gartengeréate. Dank
vorhandenem Starkstromanschluss eignet sie sich auch ideal fur das Laden eines
Elektrofahrzeugs.

Direkt vor der Garage und dem Haus stehen weitere Stellplatze zur Verfigung, sodass
ausreichend Parkmdglichkeiten fur Familie und Géste vorhanden sind.



BAUWEISE & HAUSTECHNIK

Das Haus wurde in hochwertiger Ziegelmassivbauweise mit EPS-Dammung errichtet und
Uberzeugt durch seine solide Bauqualitat. Das klassische Satteldach mit langlebiger
Tondachdeckung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet ideale
Voraussetzungen fur die Nachristung einer Photovoltaikanlage.

Beheizt wird die Immobilie mittels einer regelmafiig gewarteten Gastherme in Kombination mit
einer komfortablen Fu3Bbodenheizung im gesamten Haus. Ein spaterer Umstieg auf eine
moderne Luftwarmepumpe ist problemlos maoglich.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Informationen zur Bauweise, Haustechnik, den
vorhandenen Installationen sowie samtliche verfiigbaren Objektunterlagen zur Verfiigung.

BETRIEBSKOSTEN & SONSTIGES

Die aktuelle Gemeindevorschreibung betragt 449,36 € pro Quartal und entspricht rund 149,79
€ pro Monat.

Die jahrlichen Heiz- und Warmwasserkosten beliefen sich zuletzt auf rund 3.106,58 € bzw. ca.
258,88 € monatlich. Diese Kosten basieren noch auf einem &lteren Gasvertrag und kénnen
nach einem Anbieterwechsel voraussichtlich deutlich reduziert werden.

Der Energieausweis liegt bereits vor und wird gemeinsam mit weiteren Objektunterlagen bei
ernsthaftem Interesse selbstverstandlich gerne zur Verfiigung gestellt. Gerne informieren wir
Sie auch personlich Uber die laufenden Betriebskosten sowie weitere Details zur Immobilie.

FAZIT

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus vereint hochwertige Bauweise, eine durchdachte
Raumaufteilung und auf3ergewdhnlich viel Platz. Rund 162 m2 Wohnflache, eine
Gesamtnutzflache von ca. 254 mz2, bis zu fiinf Schlafzimmer, der vielseitig nutzbare Keller
sowie der liebevoll angelegte Garten schaffen ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert
auf Wohnqualitat, Komfort und Flexibilitat legen.

Dank der massiven Ziegelbauweise, der grof3ztigigen Flachen und der zahlreichen
Nutzungsmaglichkeiten bietet diese Immobilie beste Voraussetzungen fur komfortables und
zukunftsorientiertes Wohnen. Die Mdglichkeit, eine Photovoltaikanlage sowie eine
Luftwarmepumpe nachzurusten, macht das Haus auch langfristig zu einer attraktiven
Investition.

Ein echtes Zuhause zum Ankommen und Wohlfihlen — mit viel Platz fur heute und
zahlreiche Mdglichkeiten fur die Zukunft.



Bei Interesse klicken Sie einfach auf ,, Anbieter kontaktieren“, um eine kostenlose
Besichtigung zu vereinbaren oder weitere Informationen zu erhalten.

Gerne sind wir auch per E-Mail an office@immolike.at oder telefonisch unter 0664 2215440
fur Sie da.

Weitere Eindriicke zu dieser Immobilie erhalten Sie in unserem Objektvideo auf unserem
Instagram-Profil @immolike.at. Wir freuen uns, wenn Sie vorbeischauen, uns folgen und
unsere Beitrage liken!

Wir freuen uns auf lhre Nachricht!
IMMOLIKE

Hinweis: Alle Angaben beruhen auf den vom Eigentiimer und Behérden zur Verfiigung
gestellten Informationen und Unterlagen. Trotz sorgfaltiger Prifung Ubernehmen wir keine
Haftung fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit. Irrtiimer, Anderungen und Druckfehler
vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.000m

Polizei <3.000m


mailto:office@immolike.at

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
Bahnhof <5.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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