AUREA 360° | -Baugrundst?ck mit bewilligter Panorama
Residence in der Sidoststeiermark

AUREA 360°

Exklusiver Baugrund mit bewilligter Panorama-Residenz

2 Panorama-Baugrundstiicke | 688 m? & 750 m? | Sidoststeiermark

Objektnummer: 4356/541

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

4.644,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ljupka Zanoni

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 664 103 60 05

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

8353 Kapfenstein
Neubau

129,89 m2
184,63 m2

3

1

1

2

558,00 mz

54,74 m2
129.000,00 €
187,50 €
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Objektbeschreibung

REALGOODLIVING ARCHITECT'S EDITION

Exceptional Homes curated by DI Ljupka Zanoni

Baugrundstick mit genehmigtem Architekturprojekt in sonniger Aussichtslage im
Steirischen Vulkanland.

Zum Verkauf steht ein Baugrundsttick in erhdhter Lage von Kapfenstein einschliel3lich eines
bereits bewilligten Projekts fur eine moderne Panorama-Residence.

Die geplante Architektur zeichnet sich durch klare Linien, grof3ziigige Verglasungen sowie
direkte Ubergéange zu Terrassen, Garten und Poolbereich aus.

DAS BEWILLIGTE PROJEKT

Das Projekt umfasst — entsprechend den bewilligten Einreichunterlagen — unter anderem:

e grol3zuigigen Wohn-, Koch- und Essbereich,

Hauptschlafzimmer mit privatem Bad,

weitere Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer,

Homeoffice oder Atelier,

Bader, Technik- und Nebenraume,

grof3ziigige Terrassenflachen,

Garten- und Poolbereich,

Garage oder Uberdachte Stellplatze.



Die genauen Flachen und Raumaufteilungen ergeben sich aus den bewilligten Planen.

INDIVIDUELLE REALISIERUNG

Der Kaufer kann das bewilligte Projekt selbst realisieren und die ausfihrenden Unternehmen
frei wéahlen.

Auf Wunsch kann nach dem Grundstiickserwerb ein gesondertes Angebot flr die Errichtung
des Hauses organisiert werden, beispielsweise:

¢ im bewilligten Planungsumfang,

belagsfertig,

schlusselfertig,

mit individuell abgestimmter Ausstattung,

einschlief3lich Garten-, Terrassen- und Poolgestaltung.

Grundstiickskauf und Bauausfuhrung werden gesondert vereinbart und vertraglich geregelt.

ANPASSUNGEN DES PROJEKTS

Individuelle Anderungen kénnen abhangig von den baurechtlichen und technischen
Voraussetzungen gepruft werden, beispielsweise:
e Anderung der Raumaufteilung,

¢ individuelle Kiichen- und Badplanung,

e Anderung von Materialien und Ausstattung,



barrierearme oder barrierefreie Gestaltung,

Vorbereitung oder Einbau eines Personenaufzugs,

Prufung einer zusatzlichen Gebaudeebene,

Anpassung von Terrassen, Pool und Auf3enanlagen.

Abweichungen vom bewilligten Projekt konnen eine Anderungsbewilligung oder eine neue
behordliche Genehmigung erfordern.

Im Rahmen einer neuerlichen baubehdrdlichen Einreichung besteht aufgrund der
GrundstucksgrofRe sowie der bestehenden Geschossflachenzahl (GFZ) grundséatzlich
die Moglichkeit, das Wohnhaus auf eine Wohnnutzflache von bis zu ca. 280 m2 zu

erweitern. Die Umsetzung steht unter dem Vorbehalt der behérdlichen Prifung und
Genehmigung.

EINZELN ODER GEMEINSAM ERWERBBAR

Das unmittelbar angrenzende zweite Baugrundsttick verfigt ebenfalls tber ein eigenes
bewilligtes Architekturprojekt.

Beide Grundstiicke kénnen:

¢ jeweils einzeln,

* gemeinsam als Gesamtpaket,

flr zwei private Wohnhéauser,

fur Familie oder mehrere Generationen,

fur Wohnen und Arbeiten,



e durch Projektentwickler oder Investoren

erworben werden.

ZUSATZLICHE GRUNLANDFLACHEN

Fur Kaufer mit Wunsch nach einem besonders grof3zugigen Eigengrund besteht zusatzlich die
Maglichkeit, weitere Grinlandflachen zu erwerben.

Sowohl eine an das Baugrundstick anschlieRende Flache als auch eine vis-a-vis gelegene
Grunlandflache kénnen — vorbehaltlich Verfugbarkeit und gesonderter Vereinbarung —
zusatzlich angekauft werden.

Die Grunlandflachen sind nicht im angegebenen Kaufpreis enthalten. Informationen zu Grol3e,
Widmung und Kaufkonditionen erhalten Sie auf Anfrage.

ARCHITECT'S EDITION SERVICE

Auf Wunsch erhalten Kaufer eine personliche architektonische und innenarchitektonische
Erstberatung durch:

Dipl.-Ing. Ljupka Zanoni

Mogliche Beratungsthemen:

Anpassung der Raumfunktionen,

Material- und Ausstattungskonzept,

Kiichen- und Badplanung,

Moblierungs- und Lichtkonzept,

Lift und barrierefreie Gestaltung,

Garten-, Terrassen- und Poolkonzept.



BESICHTIGUNG UND KONTAKT

Gerne prasentieren wir lhnen das Grundstuck, die bewilligten Einreichplane sowie die
unterschiedlichen Erwerbs- und Realisierungsmdaglichkeiten personlich.

DI Ljupka Zanoni

RealGoodLiving — ARCHITECT'S EDITION
Exceptional Homes curated by DI Ljupka Zanoni
Telefon: +43 664 103 6005

Besichtigungen und Projektprasentationen erfolgen nach individueller Terminvereinbarung.

HINWEISE

Verkauft wird das Grundstuck einschlief3lich des bewilligten Architekturprojekts. Das in den
Visualisierungen dargestellte Haus ist noch nicht errichtet.

Die Visualisierungen dienen der Veranschaulichung. Moblierung, Bepflanzung, Pool,
AulRenanlagen, Materialien und Ausstattung kdnnen von der spateren Ausfiihrung abweichen.

Angaben zur Aussicht basieren auf dem derzeitigen Zustand. Eine dauerhaft rechtlich
gesicherte Unverbaubarkeit ist nicht zugesichert.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten
Unterlagen. Anderungen, Irrtiimer, behordliche Auflagen und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <7.000m
Klinik <6.000m



Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <2.500m

Polizei <7.000m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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