Raum fur Neues - Grundstuck fur Ihr neues Zuhause nahe
Gerasdorf

Objektnummer: 1885/1733624
Eine Immobilie von TREUWERT GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2201 Kapellerfeld

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Raffael Rosenmaier, MSc

ROSENMAIER GmbH
Perinetgasse 3/GL 6
1200 Wien

T +43 664 4621792
H +43 664 4621792

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In der Feldgasse 9 in 2201 Kapellerfeld eréffnet sich eine Gelegenheit fir Menschen, die ihr
zukunftiges Zuhause nicht tbernehmen, sondern von Grund auf nach den eigenen
Vorstellungen gestalten mochten. Auf einer Grundstucksflache von rund 500 m2 bietet diese
Liegenschaft eine attraktive Grundlage flr die Errichtung eines grof3ziigigen Eigenheims in
angenehmer Wohnlage nahe Wien.

Der derzeit vorhandene Altbestand ist als Abbruchobjekt zu verstehen. Nach Abbruch des

Bestandes entsteht hier jener Freiraum, den es braucht, um aus persodnlichen Vorstellungen
ein individuelles Wohnkonzept zu entwickeln.

Was dieses Grundstiuck hat, was andere nicht haben

Rund 500 m2 Grundsttcksflache

Attraktive Bebauungsdichte von 40 %

Geschlossene Bauweise fur eine effiziente Grundstiicksnutzung

Hochstzuldassige Gebaudehohe von 6,5 Metern

Grol3zugiges Potenzial fur ein individuell geplantes Eigenheim

Gewachsene Wohnlage in Kapellerfeld nahe der Wiener Stadtgrenze

Bahnanbindung in Richtung Wien direkt im Ort

Das Grundstiick und der Altbestand

Die Liegenschaft verfugt Uber eine Grundflache von rund 500 m2. Aktuell befindet sich darauf
ein etwa 115 m2 groRRer Altbestand, bestehend aus einem Erdgeschoss und einem
Dachboden.



Das bestehende Gebaude wird ausdricklich als Abbruchobjekt angeboten. Der Verkauf
richtet sich daher an Kaufer, die das Grundstiick neu entwickeln und darauf ein zeitgeméalRes
Wohnhaus nach ihren eigenen Anforderungen errichten mochten.

Die Organisation, Genehmigung und Durchfihrung des Abbruchs obliegen dem Ké&ufer.
Samtliche daraus entstehenden Kosten sind vom Kaufer zu tragen.

Bebauungsmadglichkeiten und Entwicklungspotenzial

Fur einen zukinftigen Neubau gelten nach den vorliegenden Informationen folgende
Bebauungsbestimmungen:

e Bebauungsdichte: 40 %
e Bauweise: geschlossen

e Hochstzulassige Gebaudehdhe: 6,5 Meter

Damit bietet die Liegenschaft eine hervorragende Grundlage flr ein grof3ziigiges
Einfamilienhaus mit ausreichend Raum fiir offene Wohnbereiche, mehrere Schlafzimmer,
Homeoffice, Nebenraume und individuelle Komfortldsungen.

Die geschlossene Bauweise ermdglicht grundsatzlich eine effiziente Nutzung der vorhandenen
Grundstiicksbreite. In Kombination mit der zulassigen Gebaudehéhe entsteht viel
gestalterischer Spielraum, um ein modernes Zuhause mit grof3ztigiger Wohnflache zu
realisieren.

Die konkrete Bebaubarkeit, Nutzfliche und Ausgestaltung eines Neubaus sind vom Kaufer
anhand eines individuellen Entwurfs sowie in Abstimmung mit der zustandigen Baubehdrde zu
prufen. Allfallige Baufluchtlinien, Nebenbestimmungen und behoérdliche Genehmigungen sind
dabei zu berlcksichtigen.

Lage und Lebensqualitat — ruhig wohnen, Wien gut erreichen

Kapellerfeld gehdort zur Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien und liegt im Weinviertel nahe der
nordlichen Wiener Stadtgrenze. Die Lage eignet sich besonders flir Menschen, die sich ein
ruhigeres und personlicheres Wohnumfeld wiinschen, gleichzeitig aber die Nahe zur
Bundeshauptstadt nicht aufgeben méchten. Der Bahnhof Kapellerfeld ist nur etwas mehr als
einen Kilometer von der Liegenschaft entfernt und bindet den Ort direkt an das regionale
Bahnnetz in Richtung Wien und Weinviertel an.



Fur Familien ist zudem die vorhandene Bildungsinfrastruktur attraktiv: Eine eigene Volksschule
befindet sich direkt in Kapellerfeld, weitere Schulen und Bildungseinrichtungen stehen
innerhalb der Stadtgemeinde Gerasdorf zur Verfigung.

Die Umgebung ist von Wohnh&usern und einer gewachsenen Siedlungsstruktur gepragt. Hier

kann ein Zuhause entstehen, das ausreichend Platz und Ruhe bietet, wahrend Arbeitsplatze,
Einkaufsmoglichkeiten und das urbane Angebot Wiens weiterhin gut erreichbar bleiben.

Eckdaten auf einen Blick

Adresse: Feldgasse 9, 2201 Kapellerfeld

e Grundsticksflache: ca. 500 m2

e Altbestand: ca. 115 m2

e Bestandsebenen: Erdgeschoss und Dachboden

e Zustand: Abbruchobjekt

e Bebauungsdichte: 40 %

e Bauweise: geschlossen

¢ Maximale Gebaudehdhe: 6,5 Meter

Kosten

Kaufpreis: EUR 299.000,—



Kaufnebenkosten

e Grunderwerbsteuer: 3,5 % des Kaufpreises

¢ Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 % des Kaufpreises

e Maklerhonorar: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Mit der Kaufvertragserrichtung ist Mag. Norbert Piech, Singerstraf3e 8/9, 1010 Wien
beauftragt. Die Kosten belaufen sich auf 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt zzgl.
Barauslagen zzgl. Beglaubigungskosten. Fiir die Ubernahme der Treuhandschaft
gegeniber der finanzierenden Bank verrechnet der Vertragserrichter zuséatzlich 0,5%
des Pfandrechtsbetrages zzgl. 20% USt.

Anfragen richten Sie bitte ausschlief3lich tiber das Inserat und unter vollstandiger Angabe Ihrer
Kontaktdaten. Fur weiterfiihrende Informationen steht Ihnen Raffael Rosenmaier, MSc. bei
Bedarf gerne auch telefonisch unter +43 664 462 1792 zur Verfligung.

Alle Angaben basieren auf Informationen, die uns von Dritten Ubermittelt wurden. Fir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine Haftung tbernommen werden.

FINANZIERUNG NOCH UNGEKLART? WIR SCHAFFEN KLARHEIT.

Wahrend klassische Bankanfragen haufig mehrere Wochen in Anspruch nehmen, erhalten Sie
Uber unseren Finanzierungspartner innerhalb weniger Tage eine fundierte Ersteinschétzung
auf Basis lhrer Unterlagen.

Daruber hinaus wird fur Sie eine personliche Finanzierungslésung ausgearbeitet, wobei auf die
besten Konditionen zahlreicher namhafter Banken zurlickgegriffen werden kann — mit dem
klaren Ziel, das fur Sie wirtschaftlich attraktivste Angebot zu finden.

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen méchte? Kontaktieren Sie uns —
und profitieren Sie von einer attraktiven Tippgeberprovision!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
U-Bahn <5.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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