Attraktive Anlegerwohnung in Wahring — Grol3ziigige
4-Zimmer-Wohnung mit WG-Potential in zentraler
Ruhelage

Objektnummer: 5237/1317

Eine Immobilie von convival Immobilien im Auftrag von GEZI
Immobilienvermittlung, Inh. Gregor Zimmel



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

L] |
1 0]
. |

MMag. Gregor Zimmel

convival Immobilien im Auftrag von GEZI Immobilienvermittlung, Inh. Gregor Zimmel

Hietzinger Hauptstral3e 66 / 2
1130 Wien

T +436702014614

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1180 Wien,Wahring
1964

71,34 m2

71,34 m?

71,34 m2

4

1

1

E 156,40 kWh/ m2* a
D 2,46

375.000,00 €

5.256,52 €

54,73 €

14,68 €















mit-Ki geherietres Symbdibild




ERDGE SCHQOSS M1:100

Fl

|
AB g
| o
-, Ll
| | -
s _4::-:? w1 |ie i
v: a7 Amo 45— f 2 ao : 1,08 L B !
= £l2 f[s-
| & - B 4‘3 ok % g
! | s 2 APV i =
i | L =2 L ¥ B ST
¥ ey — T ' ARELT
; 18’ | : f.’-'ﬁ;" T s :!.s
| j 5 i frao % oreme .- €
, )| Kuc L J Tmrn e o WOHMKUCHE L4
| Lo || sEmHodd G STEINHOLZBODEN oW
: e T = i [
° gz Jl=d | 1 .
i GANG 'u;, r 4
i s Rmﬁ, | o Fiee S !
! g‘ e °E¥'i;b; 7 h uk ¢ i_ 5
| gt = ¥ ot —— - . T i —
|| e ¥ T ST ‘wld | 3 ¢
" | i ol PR IBE Y
| d ¥ i
| j :
| _: : ;
L zimmer GANG  KINDERWY| Z IMMER KABINETT
o | LAREHENRIEMEN TERE. UARSTELLY| LaRcHENA. \es || LARcHEN: | 4
E I 292,06 B* RAUM =T oot | BT s
37.43 H". v - |TEmP, (e g
; by g T
s ik AL mﬂ %4_._1# 21k 4,27 7 A48 s
r TR e e | LT %:':_'.__;‘_;__ i 3 &
ol alo. alo ol o o|lo oo
L s Tl ¥ = F o b
-1 ] T L,d0 1 L.80 L.00 FlF L.OC $lr L.0o ¥ S L.00 5 r—‘l..‘a.',r
' 4
18,45




Objektbeschreibung

Objekthighlights

ca. 71,34 m2 Wohnflache

¢ Vier separat nutzbare Zimmer

e |deal fir WG-Vermietung oder klassische Vermietung

¢ Ruhige Hoflage mit hoher Wohnqualitéat

e Sofort verwertbar mit geringem Adaptierungsaufwand

¢ Moderne Kiche bereits vorhanden

o Kellerabteil inklusive

¢ U6 Michelbeuern-AKH in nur wenigen Gehminuten

¢ Hohe Nachfrage durch AKH, Universitaten und ausgezeichnete Infrastruktur

e Kauferprovisionsfrei

Attraktives Investment mit nachhaltigem Vermietungspotenzial

Die rund 71 m2 grof3e Wohnung befindet sich im ruhigen Hoftrakt eines gepflegten
Wohnhauses im 18. Bezirk und tberzeugt vor allem durch ihren wirtschaftlich attraktiven
Grundriss. Insgesamt stehen drei separat nutzbare Zimmer und ein Wohnzimmer zur



Verfigung — eine Konstellation, die insbesondere fir die Vermietung an Wohngemeinschaften
aullerst gefragt ist.

Durch den zentralen Vorraum sind samtliche Schlafraume unabhéngig voneinander erreichbar.
Diese Struktur entspricht genau den Anforderungen vieler Studierender und junger
Berufstatiger und ermdglicht eine effiziente Nutzung der Wohnflache ohne aufwendige
Umbauten.

Die Kiuche wurde bereits modernisiert und befindet sich in gepflegtem Zustand. Nach kleineren
kosmetischen Adaptierungen kann die Wohnung kurzfristig vermietet oder selbst genutzt
werden.

Die Kombination aus vier Zimmern, zentraler ErschlielBung und attraktiver Lage schafft ideale
Voraussetzungen fur eine langfristig erfolgreiche Vermietung.

lhre Vorteile auf einen Blick:

e drei separat nutzbare Zimmer

¢ optimale Voraussetzungen fir Wohngemeinschaften

e hohe Nachfrage nach studentischem Wohnraum

¢ ruhige Hoflage als zusatzlicher Vermietungsvorteil

* moderne Kiiche bereits vorhanden

¢ Uberschaubarer Adaptierungsaufwand

¢ solide Substanz mit langfristigem Wertentwicklungspotenzial

Die Raumaufteilung im Detail:

e \orzimmer



Badezimmer mit Wanne

Separates WC

Kiche mit Fenster zum Innenhof

Wohnraum mit zwei angrenzenden Zimmern

Schlafzimmer mit Ausblick in den Hof

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. Die Ubergabe kann vollstandig geraumt erfolgen;
aktuell befinden sich noch einzelne Mébelstlicke (Kasten, Bettgestell) in der Wohnung.

Die Warmeaufbereitung erfolgt Uber eine Gastherme.

Lage & Infrastruktur

Die Lage zahlt zu den grof3en Starken dieser Immobilie. Die unmittelbare Nahe zum
Allgemeinen Krankenhaus (AKH), zur U6 sowie zu zahlreichen Universitatsstandorten sorgt
seit Jahren fur eine konstant hohe Nachfrage nach Mietwohnungen. Die hervorragende
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und dem beliebten Kutschkermarkt
erhoht zusatzlich die Attraktivitat fur Mieter.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend:

¢ U6 Station Michelbeuern in ca. 2 Gehminuten

e StraRenbahnlinien 42 (ca. 2 Minuten), 40 und 41 (ca. 10 Minuten)

¢ Die Wiener Innenstadt erreichen Sie in etwa 17 Minuten mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln



Provision & Kontakt

Fur die Vermittlung fallt keine Provision kéuferseits an.

Fazit

Eine gute Gelegenheit fir Anleger: Der bestehende Grundriss ermdglicht ohne gré3ere
Umbauten eine wirtschaftlich interessante Vermietung an Wohngemeinschaften oder Familien.
Die Kombination aus hervorragender Lage, vier separat nutzbaren Zimmern und geringem
Adaptierungsbedarf schafft beste Voraussetzungen fur nachhaltige Vermietbarkeit und
langfristige Wertentwicklung.

Mochten Sie die Wohnung besichtigen? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Hinweis

Einzelne Visualisierungen wurden mittels kiinstlicher Intelligenz erstellt und dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung méglicher Einrichtungsmaoglichkeiten. Samtliche Fotos
ohne entsprechenden Hinweis zeigen den tatsachlichen Zustand der Wohnung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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