NEUBAU / NAHE BAHNHOF FLORIDSDORF, U6 - Neue 74
m2 EG-Wohnung mit ca. 15 m2 Terrasse (Top 01)

Objektnummer: 132101-1

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicoletta Sutter

Ticon Immobilienservice

Nordbahnanlage 4
Wohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf
2023

Neubau

74,07 m2

3

1

1

1

I29,7o KWh / m2 * a
0,87

369.000,00 €

162,21 €
16,22 €

Ausstellungsstr.50/C/2/205- Regus/Office Center

1020 Wien

T +43 664 4115229
H +43 664 4115229
F+43 196 18 101

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

1210 Wien - Nordbahnanlage 4

Nahe U6 & S-Bahn Station , Floridsdorf*

Diese 3 Zimmerwohnung hat eine Wohnflache von ca. 74mz2 sowie eine Terrasse mit ca. 20
m?2 und liegt im Erdgeschoss (ruhig gelegen im Innenhofbereich!)

Raumaufteilung:

1 Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf die Terrasse

2 Schlafzimmer

1 Badezimmer

1 Vorzimmer

1 Abstellrau

Die Ubergabe erfolgt in schliisselfertiger Ausstattung - laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Sofort beziehbar.

PROJEKTDATEN

¢ 50 Eigentums- bzw. Vorsorgewohnungen

¢ 5 Mietapartments (EG)



27 Tiefgaragenplatze

2 -3 Zimmer tlw. mit Balkon oder Terrasse

Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Schlisselfertige Ubergabe

Ausstattung

¢ Alle Wohnungen mit Kilhlung (Warmepumpe)

Moderne Hauszentralheizung (Anlagencontracting)

FulRBbodenheizung

Moderne Sanitdrbereiche

3 fach Isolierverglasung

Eichenparkettb6den

Grol3formatige Fliesen

Aussenrollladern

Gemeinflachen:



Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Liftanlage
Lage:

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie die
nahegelegenen offentlichen Verkehrsmittel (Straf3enbahnlinien 26, 30, 31 sowie U6 & S-Bahn
Station Floridsdorf).

Bahnhof Floridsdorf ist NUR ca. 170 Meter entfernt.

Beratung und Besichtigung erfolgen selbstverstandlich kostenlosen unverbindlich. Nur
bei Zustandekommen eines Rechtsgeschaftes wird ein Honorar laut Maklerverordnung
in Rechnung gestellt (3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Mehrwertsteuer)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <325m
Klinik <300m
Krankenhaus <925m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <275m
Universitat <600m
Hbhere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m



Post <150m
Polizei <375m

Verkehr

Bus <275m

U-Bahn <125m
StralRenbahn <300m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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