Leben, wo andere Urlaub machen - Nahe Italien

Immobilien

Objektnummer: 1081/3595

Eine Immobilie von s Real Immobilien Gugganig e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gaby Gugganig

Gugganig Immobilien e. U.
Johannesplatz 6
9900 Lienz

T +435010033590
H 0676 9480300

Haus

Osterreich

9640 Kotschach-Mauthen
2002

Gepflegt

215,37 m2

3

4

2

1

C 84,90 kWh/m2*a
1,05



lien

=3
[=]
n

immobillen

I \ SREAL

SREAL
Immobillen

4




SREAL

Immobilien




Objektbeschreibung

In einer der schonsten Wohnlagen des Gailtals erwartet Sie dieses gepflegte Einfamilienhaus,
das naturnahes Wohnen mit hohem Wohnkomfort und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
verbindet. Eingebettet in eine beeindruckende Berglandschaft und umgeben von einer ruhigen,
familienfreundlichen Umgebung bietet diese Immobilie den idealen Riickzugsort fur alle, die
Wert auf Lebensqualitat, Privatsphare und ein harmonisches Wohnambiente legen.

Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle und freundliche Atmosphére. Die
durchdachte Raumaufteilung sorgt fur ein angenehmes Wohngefiihl und bietet gentigend Platz
fur die unterschiedlichsten Lebenskonzepte.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Hier entstehen
unvergessliche Momente mit Familie und Freunden — ob beim gemeinsamen Essen,
entspannten Abenden oder geselligen Feiern. Gro3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht
herein und schaffen eine flieRende Verbindung zwischen Wohnraum und Natur.

Im Obergeschoss stehen mehrere flexibel nutzbare Raume zur Verfigung. Ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer — die durchdachte
Raumaufteilung passt sich lhren individuellen Bedurfnissen an und bietet gentigend Freiraum
fur jede Lebensphase.

Auch das Untergeschoss er6ffnet zahlreiche Moglichkeiten. Ob Hobbyraum, Fitnessbereich,
Werkstatt oder grol3zuigige Lagerflache — hier finden Sie wertvollen zusétzlichen Platz, den Sie
ganz nach Ihren Wiinschen gestalten konnen.

Die grol3ziigigen Fensterflachen schaffen helle Wohnraume und unterstreichen das
angenehme Wohngefuhl in jedem Bereich des Hauses.

Ein praktisches Carport ergdnzt das Angebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.
Die Lage Uberzeugt durch ihre perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und hervorragender
Erreichbarkeit. Geniel3en Sie die einzigartige Bergwelt direkt vor der Haustiire und profitieren

Sie gleichzeitig von kurzen Wegen:

¢ [talien erreichen Sie in nur ca. 20 Autominuten
¢ Die Sonnenstadt Lienz liegt rund 25 Minuten entfernt.

¢ Nach Villach gelangen Sie in etwa 50 Minuten.



Ob als Familienwohnsitz oder als Riuckzugsort inmitten der Natur — diese Immobilie vereint
Wohnqualitat, Funktionalitat und eine attraktive Lage zu einem Zuhause mit besonderem
Wohlfuhlcharakter. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage

Gerne Ubermitteln wir Thnen weitere Informationen zu dieser Immobilie oder vereinbaren mit
Ihnen einen persodnlichen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause néher vorstellen zu dirfen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <3.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <1.000m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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