Grol3zugiges, vollunterkellertes Reithenmittelhaus mit
Garten, Garage & ca. 245 m2 Gesamtnutzflache in
Ansfelden

Objektnummer: 659

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tichler

Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk

T +43 (0) 7243 50 641
H +43 (0) 664 355 86 22

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Reihenmittelhaus

Osterreich
4052 Ansfelden
2003

Teil

245,00 m2

5

1

2

1

304,00 m2

C 98,00 kWh/m2*a
C 1,28
479.000,00 €
183,83 €
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Objektbeschreibung

Grof3ziigiges mit neuer Heizung, vollunterkellertes Reihenmittelhaus mit Garten, Garage
& ca. 245 m2 Gesamtnutzflache in Ansfelden

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus in ruhiger Lage von Ansfelden-Freindorf Gberrascht mit
einem grof3ziigigen Raumangebot und bietet viel Platz fur Familie, Homeoffice, Hobby und
Stauraum.

Auf rund 167 m2 Wohnnutzflache auf drei Ebenen erwartet Sie eine durchdachte
Raumaufteilung mit gro3ztigigen Wohnbereichen. Erganzt wird das Haus durch einen voll
unterkellerten Bereich sowie eine Garage. Insgesamt stehen rund 245 m2 Gesamtnutzflache
zur Verfugung, die zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten er6ffnen.

Besonders hervorzuheben sind der gemiitliche Wohnbereich mit Schwedenofen, die
Uberdachte Terrasse, der eigene Gartenbereich sowie die neue Pellet-Zentralheizung aus
2025. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Raumangebot zusatzlich und schafft
weitere Mdglichkeiten fir Wohnen, Arbeiten oder Freizeit. Ein Haus mit viel Platz, Garten,
Garage und grof3zugiger Gesamtnutzflache, ideal fur alle, die mehr Raum zum Wohnen,
Arbeiten und Leben suchen.

Eckdaten

Wohnnutzflache: ca. 167 m2

Keller: ca. 54,75 m2

Garage: ca. 22,50 m2

Gesamtnutzflache: ca. 245 m?2

Baujahr: 2003

Pellet-Zentralheizung (Baujahr 2025)

Schwedenofen im Wohnbereich



e Uberdachte Terrasse

¢ Garten zur exklusiven Nutzung

e Garage und zusatzlicher Stellplatz

Raumaufteilung

Erdgeschoss (ca. 55,65 m?)

Wohnzimmer: 34,55 m2

Kiche: 7,04 m2

Vorraum: 9,67 m2

WC: 2,26 m?

Bad/Dusche: 2,12 m?

Obergeschoss (ca. 54,63 m?)

e Schlafzimmer: 11,76 m2

e Kinderzimmer 1: 10,92 m2

e Kinderzimmer 2: 11,78 m?

e Schrankraum: 5,27 mz2



¢ Galerie: 6,01 m?

e Bad: 7,08 m?

e WC: 1,81 m?

Ausgebautes Dachgeschoss inkl. begehbarer Schrank
zuséatzliche Wohnnutzflache: ca. 57,14 m2
Keller (ca. 54,75 m?)

e Heizraum

e 4 Kellerraume

e \orraum

Garage ca. 22,50 m?

Gerne stehe ich lhnen flr weitere Informationen oder die Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Ich freue mich darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause
personlich prasentieren zu durfen.

Sie haben lhre Traumimmobilie bereits gefunden, wiinschen jedoch Unterstitzung bei der
passenden Finanzierung? Gerne stehen lhnen unsere Finanzierungsspezialisten fur eine
unverbindliche Beratung zur Verfigung und erarbeiten in Zusammenarbeit mit ausgewahlten
Partnern, maf3geschneiderte Finanzierungslosungen zu attraktiven Konditionen.

Weitere Informationen sowie die Vereinbarung eines Besichtigungstermins erfolgen
ausschlief3lich auf schriftliche Anfrage. Aufgrund unserer Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentimer kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor und
Zuname, Anschrift, Telefonnummer und Mail -Adresse) bearbeitet werden.
Selbstverstandlich behandeln wir Ihre Daten vertraulich und gemal den Bestimmungen
der Datenschutz Grundverordnung (DSGVO).



Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben basieren auf Informationen, die uns vom
Eigentimer bzw. von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, und erfolgen nach bestem Wissen
und Gewissen. Fur deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat kann keine Haftung
Uubernommen werden. Samtliche Flachenangaben verstehen sich als circa. Werte der Wohn,
Nutz und Nebenflachen.

Wir weisen darauf hin, dass wir bei diesem Objekt als Doppelmakler tatig sind. Der
Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Zwischenverwertung, Anderungen, Irrtiimer und Druckfehler
bleiben ausdrucklich vorbehalten. Nahere Informationen zu den Kaufnebenkosten finden Sie
unter, https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf Weitere Hinweise
zum Datenschutz sind auf unserer Website abrufbar: https://www.herz-immoagentur.at.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <3.000m



Autobahnanschluss <500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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