Reprasentative Altbauwohnung im Botschaftsviertel

Objektnummer: 1714

Eine Immobilie von AOM-IMMOBILIEN - Consulting &
Projektierung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

49.680,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinrich Pichler

RG3 Immobilientreuhand GmbH
Liesingtalstral3e 107

2384 Breitenfurt bei Wien

H +43 664 1011065

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1899
Voll_saniert
Altbau

168,00 m2

5

3

3

4,60 m2

C 86,40 kWh / m2* a
D 1,82
1.380.000,00 €
265,65 €

29,76 €
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1 Wohnzimmer 2

wc

l Gastezimmer I
(Doppelhochbett)

Dusche
Sauna

Reisnerstraie
Wohnflache: 168 m?
e 1x Kellerabteil Gang/Aufzug
e 3 x Bad/Dusche, 3 x WC

e Teilmobliert mit Vorhangen, Lustern, Sitzmabeln, Kasten, Teppichen

® Gasetagenheizung, zusatzlich elektrische Wasserheizung in Sauna
*®
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RG3

IMMOBILIENTREUHAND

Kuchenausstattung: Waschmaschine, Trockner, Geschirrspuler, Gerate, Glaser, Besteck
Waschkiiche im Keller
In Planung: grolRe Satellitenanlage (auslandische Sender inkl. SKY)




Objektbeschreibung

Willkommen in einer aul3ergewohnlichen Altbauwohnung, die historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort auf eindrucksvolle Weise verbindet. Bereits beim Betreten dieser
stilvollen Immobilie splirt man die besondere Atmosphére, die nur klassische Wiener
Altbauwohnungen im 3. Bezirk vermitteln kbénnen.

Auf rund 168 m2 Wohnflache erwarten Sie grof3zugige, lichtdurchflutete Ra&ume mit
beeindruckender Raumhohe, edlem Fischgratparkett und klassischen Altbaudetails, die dieser
Immobilie ihren unverwechselbaren Charakter verleihen.

Die Wohnung bietet ein durchdachtes Raumkonzept mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
und eignet sich sowohl als exklusives Familiendomizil als auch fir Menschen, die grol3zligiges
Wohnen und reprasentatives Ambiente schatzen.

Highlights dieser Immobilie:

e ca. 168 m2 Wohnflache

grof3zugige 5 Zimmer

klassische Wiener Altbauarchitektur mit beeindruckender Raumhdhe

wunderschoner Fischgratparkettboden

helle und grof3ztigige Wohnraume

hochwertige, vollsanierte Ausfiihrung

3 Badezimmer

3 WCs

Gastezimmer mit kleiner Sauna



e praktische Kiche

¢ Abstellraum

o Kellerabteil

e Lift im Haus

e gepflegtes Griunderzeithaus

* hervorragende o6ffentliche Verkehrsanbindung

 ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzten und
Gastronomie in unmittelbarer Umgebung

e wenige Minuten bis zur Wiener Innenstadt

Diese Immobilie vereint GroR3zugigkeit, Eleganz und eine der begehrtesten Wohnlagen Wiens
zu einem Gesamtpaket, das nur selten am Markt verfiigbar ist.

Eine Wohnung fur Menschen, die den Charme klassischer Wiener Altbauten schatzen und
gleichzeitig auf modernen Wohnkomfort nicht verzichten méchten.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphare
dieser auBergewdhnlichen Immobilie begeistern.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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