Modernes Traumhaus - zeitlose Architektur, nachhaltige
Technik und grof3ztigiges Wohnen

Objektnummer: 1937/7646187

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4973 Senftenbach
Wohnflache: 135,00 m2

Terrassen: 2

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: ES,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885 303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Modernes Traumhaus fur Familien & Paare - Wohnkomfort der Uberzeugt
Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das modernes Design, hochwertige Bauqualitat und
energieeffiziente Technik perfekt miteinander verbindet. Dieses in den Jahren 2012/2013
vollstandig neu errichtete Einfamilienhaus Giberzeugt durch seine massive Bauweise, eine
durchdachte Raumgestaltung und eine Ausstattung, die langfristigen Wohnkomfort garantiert.

Das grof3ziigige Grundstiick mit 1.128 m? Flache ertffnet attraktive Gestaltungsmaglichkeiten
fur Garten und Aul3enbereiche. Die Grundstiickssituation mit einer leichten Neigung von Osten
Richtung Westen bietet eine natlrliche Strukturierung des Gelandes.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die offene und helle Atmosphére ein Gefuhl von
Geborgenheit und Grof3zigigkeit. Die Kombination aus moderner Architektur, hochwertigen

Materialien und intelligenter Haustechnik schafft ein Wohnambiente, das besonders junge
Familien und Paare begeistert.

Der grol3ziigige Wohn-/Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Hier sorgt ein
hochwertiger Specksteinofen an kiihlen Tagen fiir eine angenehme Wohlfiihlatmosphére und
erganzt die energieeffiziente Ful3bodenheizung perfekt. Grol3e Fensterflachen lassen viel
Tageslicht in die Wohnraume und schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und
Aul3enbereich.

Dieses Haus vereint stilvolles Wohnen mit nachhaltiger Energieversorgung und hoher
Versorgungssicherheit — ideal fir Menschen, die Wert auf Qualitat, Komfort und
Zukunftssicherheit legen.

Energiekennzahl: HWB 48

Bezug: nach Vereinbarung

Ausstattung & Highlights

¢ Neubau in hochwertiger Massivbauweise (Errichtung 2012/2013)
e Gesamte Planung vom Architekten

e Grol3zugiges Grundstuck mit 1.128 m?2



Widmung: Bauland — Dorfgebiet (D)

Massive 50-cm-Ziegelbauweise sowie Stahlbetonkeller flr hochste Stabilitat und
Wertbestandigkeit

Modernes Flachdach

Energieeffiziente Luftwarmepumpe als Zentralheizung

Komfortable FuBbodenheizung im gesamten Haus

Zusatzliche Wandheizung im Badezimmer fur angenehme Wéarme

Hochwertiger Specksteinofen als behagliche Zusatzheizung im Wohnbereich

Kunststoff-Alu-Fenster mit Isolierverglasung

Elektrische Raffstores als moderner Sonnen- und Sichtschutz

Photovoltaikanlage mit 11 kWh Speicher

Warmwasseraufbereitung tber die Zentralheizung

Offentliche Kanalversorgung sowie hauseigene Brunnenanlage

Zusatzlich vorhandenes Notstromaggregat fir erhéhte Versorgungssicherheit

Glasfaseranschluss vorhanden



¢ Wallbox zum Laden eines E-Autos

¢ Massive Geschossdecken und Uberwiegend massive Zwischenwande

e Zukunftsorientierte Haustechnik mit niedrigen Energiekosten

Jetzt Besichtigung vereinbaren

Ein Zuhause ist weit mehr als nur vier Wande — es ist der Ort, an dem Erinnerungen entstehen
und Zukunft gestaltet wird. Dieses hochwertige Einfamilienhaus bietet Ihnen modernes
Wohnen, nachhaltige Energietechnik, ein groRztugiges Grundstiick und ein Wohngefihl, das
Sie vom ersten Moment an begeistern wird.

Uberzeugen Sie sich persénlich von den zahlreichen Vorziigen dieser besonderen Immobilie.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses attraktive Zuhause bei einer Besichtigung vorstellen zu
durfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <7.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m



Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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