Luxurioses Einfamilienhaus mit Pool, Poolhaus & Smart
Home nur 5 Min. von Eisenstadt entfernt

Objektnummer: 1643/163

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

31.284,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

Haus

Osterreich

7011 Siegendorf
2022

Neuwertig

Teil

Neubau

218,90 m2

5

3
3
3
3

34,30 kWh/ m2* a
0,56

869.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen wie in der Wisteria Lane — Luxus trifft
Urlaubsfeeling in Siegendorf bei Eisenstadt

Der erste Kaffee in der Morgensonne. Barful3 durch den Garten. Die Terrassenttren 6ffnen
und den Blick Gber den Pool, Uber den Garten, bis zum Poolhaus schweifen lassen. Eine kurze
Erfrischung im beheizten Pool, bevor der Tag beginnt. Am Abend ein Glas Wein auf der
Terrasse, Palmen im sanften Wind und das Gefuhl, eigentlich nie wieder weg zu wollen.

Genau dieses Lebensgefuhl erwartet Sie in diesem aul3ergewdhnlichen Einfamilienhaus am
Ortsrand von Siegendorf.

Schon die Anfahrt macht deutlich, dass diese Immobilie etwas Besonderes ist. Eine ruhige
Wohnstral3e, ausschliel3lich moderne Neubauten und eine gepflegte Nachbarschaft vermitteln
das Gefuhl, durch die berihmte Wisteria Lane aus Desperate Housewives zu fahren. Stilvoll,
harmonisch und exklusiv — eine Wohngegend, in der man sich vom ersten Moment an
wohlfuhlt.

Auf einem 865 m2 grofRen Grundstick entstand im Jahr 2022 ein luxuriéses Einfamilienhaus
mit 220 m2 Wohnflache, das modernes Design, hochwertige Materialien und intelligente
Haustechnik mit einem einzigartigen Outdoor-Lifestyle verbindet.

Der uneinsehbare Garten mit Palmen, grof3zuigigen Terrassen, beheiztem Salzwasserpool und
voll ausgestattetem Poolhaus schafft ein Ambiente, das sonst nur exklusive Ferienresorts
bieten. Hier fuhlt sich jeder Sommertag wie Urlaub an - und das in den eigenen vier Wanden,
nur funf Minuten von Eisenstadt entfernt.

Anschnallen. Losfahren. Verlieben. >>> Jetzt Video ansehen!

Wohnen mit Stil und Eleganz

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein Eingangsbereich mit Garderobe, der bereits den
hochwertigen Charakter der gesamten Immobilie widerspiegelt.

Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet der groRztigige Wohn- und Essbereich mit seiner
modernen Designkiiche. Hochwertige Markengeréte, ein grof3zigiger Kihlschrank sowie viel
Stauraum machen die Kiche zum perfekten Mittelpunkt des Familienlebens. Grol3e
Glasfronten schaffen flieRende Ubergange zwischen Innen- und AuRenbereich und
ermdglichen sowohl von der Kiiche als auch vom Wohnzimmer direkten Zugang auf die
Terrasse und in den traumhaften Garten.


https://storage.justimmo.at/video/1080p/mH6DQk8mqHZeovo1hfBwEA.mp4

Ein gro3zugiger Essbereich ladt zu gemutlichen Abenden mit Familie und Freunden ein,
wahrend der stilvolle Wohnbereich mit groliem TV den perfekten Ort zum Entspannen bietet.

Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Biiro oder
Gastezimmer eignet, ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein
separates WC.

Ein Masterbereich wie im Luxushotel

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der exklusive Masterbereich, der geschickt hinter
dem Wohnzimmer angeordnet wurde und dadurch maximale Privatsphére bietet.

Das grol3ziigige Schlafzimmer beeindruckt mit einem traumhaften Blick in den Garten und auf
den Pool. Direkt angrenzend befindet sich ein grol3zliigiger begehbarer Kleiderschrank, der viel
Stauraum fur Klamotten, Schuhe und Taschen bietet. Direkt angrenzend befindet sich das
luxuriose Masterbad, welches einem Wellnesstempel gleicht. Dieses verfugt Uber einen
Doppelwaschtisch, eine grol3ziigige Walk-in-Dusche, ein WC sowie eine elegante
Doppel-Whirlpoolwanne. Ein an der Wand montierter TV sorgt fur zusatzlichen Komfort und
l&dt dazu ein, bei einem entspannenden Bad die Lieblingsserie zu genief3en oder einfach mit
einem guten Buch die Seele baumeln zu lassen. Ein Wohngefiihl wie in einem exklusiven
Luxusresort.

Ein weiteres besonderes Detail sind die beiden Terrassenttren: Sowohl vom Schlafzimmer als
auch direkt vom Badezimmer gelangen Sie in den Garten. Morgens die Turen 6ffnen, den Blick
Uber die Palmen und den beheizten Pool schweifen lassen — ein Wohngeflhl, das jeden Tag
ein Stick Urlaub nach Hause bringt.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere grof3ziigige Zimmer, die sich ideal als Kinder-,
Gaste-, Arbeitszimmer oder Fitnessstudio eignen.

Beide Zimmer verfigen Uber einen direkten Zugang auf die rund 16 m2 gro3e Terrasse, von
der aus Sie den herrlichen Ausblick ins Griine geniel3en kénnen.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer im Obergeschoss tiberzeugt mit einer hochwertigen

Ausstattung und bietet eine grof3ziigige Walk-in-Dusche, eine komfortable Badewanne, einen
modernen Doppelwaschtisch sowie ein WC.

Urlaub beginnt im eigenen Garten

Ein Lebensgefuhl wie in Kalifornien — sonnig, entspannt und luxurids. Genau dieses
Gefuhl vermittelt der auRergewdhnliche Aul3enbereich dieser Immobilie.



Der vollstandig eingezaunte und uneinsehbare Garten grenzt direkt an Felder und Acker
und garantiert absolute Ruhe sowie maximale Privatsphare. Hier genie3en Sie Natur, Weite
und Erholung — und das jeden einzelnen Tag.

Das Herzstuck bildet der 8 x 4 Meter grol3e Salzwasserpool, der mittels Luftwarmepumpe
beheizt wird und somit bereits frih im Jahr genutzt werden kann. Eine Outdoor-Dusche sorgt
an heilen Sommertagen fir eine angenehme Erfrischung und rundet das exklusive
Poolerlebnis perfekt ab.

Palmen, liebevoll angelegte Griunflachen und zahlreiche Sonnenplatze schaffen mediterranes
Flair. Gleichzeitig sorgen eine grof3zligige Uberdachte Terrasse, weitere schattige Sitzbereiche
mit Sonnensegel sowie gemiutliche Loungeplatze fur angenehmen Schatten an heil3en
Sommertagen. Ob Fruhstick auf der Terrasse, entspannte Stunden am Pool, Grillabende mit
Familie und Freunden oder ein Glas Wein beim Sonnenuntergang — dieser Garten schafft
Erinnerungen firs Leben.

Ein weiteres Highlight ist das ca. 24 m2 grof3e Poolhaus, das weit mehr als nur Stauraum
bietet. Es verfligt Gber eine eigene Kiiche mit Loungebereich, ein separates Badezimmer
sowie Anschlisse fur Wasser, Strom, Internet sowie TV. Eine Klimaanlage sorgt auch an
heiRen Sommertagen fir angenehme Temperaturen. Ob als stilvoller Riickzugsort,
Gastebereich oder fir gesellige Sommerabende — das Poolhaus schafft zusatzlichen
Wohnkomfort in den Sommermonaten.

Wahrend Sie Ihren Aperol Spritz in der Sonne geniefRen oder entspannt am Pool liegen,
kiimmert sich der Mahroboter ganz automatisch um den perfekt gepflegten Rasen. Auch die
Bewdasserung des Gartens erfolgt dank des automatischen Bewasserungssystems nahezu
von selbst. Rasenmé&hen und Giel3en gehdren hier der Vergangenheit an — Sie haben Zeit fur
das, was wirklich zahlt: geniel3en, entspannen und das Leben in vollen Ziigen auskosten.

Luxus trifft modernste Technik

Auch technisch erfillt diese Immobilie hochste Anspriiche. Das moderne Hager
KNX-Bussystem ermoglicht die komfortable Steuerung zahlreicher Funktionen bequem per
App — von den elektrischen Raffstores lber die Beleuchtung bis hin zur Haustechnik. Fur
energieeffizientes Wohnen sorgen eine Luftwdrmepumpe in Kombination mit einer
FuRBbodenheizung sowie eine leistungsstarke Photovoltaikanlage mit 14 kWp. Die
Luftwarmepumpe ermdglicht nicht nur ein effizientes Heizen, sondern auch eine angenehme
Temperierung bzw. Kihlung der Wohnraume tber die Bodenkuhlung, sofern diese Funktion
aktiviert wird und sorgt so das ganze Jahr tber fur ein komfortables Raumklima. Erganzt wird
das Smart-Home-Konzept durch eine Alarmanlage, eine Videolberwachung und ein
integriertes Soundsystem der Marke Teufel, das im gesamten Haus fir ein modernes und
komfortables Wohngefihl sorgt.

Die exklusiven Highlights im Uberblick:



e Baujahr 2022

e Grundstiick: 865 m2

¢ Wohnflache: 220 m2, Nutzflache 293 m?2

e Ziegel-Massivbauweise mit Vollwarmeschutz

¢ Flachdach mit Kies

¢ Kunststoff-Aluminium-Fenster mit elektrische Raffstores

e Smart-Home-System mit App-Steuerung: Hager KNX-Bussystem

e Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung

¢ Photovoltaikanlage mit 14 kWp

e Alarmanlage und Videouberwachung

e Integriertes Soundsystem im Haus

¢ Klimaanlage im Poolhaus

¢ Beheizter Salzwasserpool (8 x 4 m)

Sofort bezugsfertig — Koffer packen und einziehen

Dieses exklusive Einfamilienhaus ist sofort bezugsfertig. Einfach Koffer packen, einziehen und
vom ersten Tag an ein Wohngeflhl geniel3en, das jeden Tag ein Stiick Urlaub bedeutet.



Lage & Infrastruktur

Siegendorf zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im Burgenland und verbindet naturnahes
Wohnen mit hervorragender Infrastruktur.

Die Landeshauptstadt Eisenstadt erreichen Sie in nur rund funf Fahrminuten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Restaurants und zahlreiche
Freizeitangebote befinden sich somit in unmittelbarer Nahe.

Auch der wunderschone Neusiedler See ist nur wenige Minuten entfernt und bietet unzahlige
Maoglichkeiten fur Wassersport, Radfahren, Segeln oder entspannte Sommertage am See.

Durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung gelangen Sie aul3erdem rasch nach Wien oder
Wiener Neustadt.

Mein Service

Sie traumen von einem Zuhause mit dem Lebensgefiihl der Wisteria Lane — kombiniert mit
sonnigem Kalifornien-Feeling direkt vor lhrer eigenen Terrassenttr? Dann sollten Sie sich
diese aulRergewohnliche Immobilie nicht entgehen lassen.

Ich lade Sie herzlich ein, dieses exklusive Zuhause bei einer persdnlichen Besichtigung
kennenzulernen.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.
? +43 664 4224040

Niki Gold, LL.B.
Immobilienfachberaterin mit Herz

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <1.000m

Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen

Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m



Universitat <5.000m
Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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