
Mehrfamilienhaus mit Potenzial für bis zu drei
Wohneinheiten in ruhiger Siedlungslage von Timelkam

Objektnummer: 1637/3651

Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 4850 Timelkam
Baujahr: 1957
Wohnfläche: 274,00 m²
Zimmer: 8
Bäder: 4
WC: 3
Terrassen: 2
Stellplätze: 2
Heizwärmebedarf:  F 214,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  2,29
Kaufpreis: 670.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Sophie Strasser

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH
Stadtplatz 36 
4840 Vöcklabruck
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Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.







































Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit Potenzial für bis zu drei Wohneinheiten in ruhiger Siedlungslage
von Timelkam

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und beliebten Siedlungslage
von Timelkam und bietet vielfältige Nutzungsmöglichkeiten – sowohl für Eigennutzer als auch
für Anleger. Das ursprünglich ca. 1957 errichtete Gebäude steht auf einem großzügigen
Grundstück mit rund 723 m² Fläche und wird derzeit von zwei Parteien bewohnt.

In der Vergangenheit wurde das Haus bereits als Dreiparteienhaus genutzt und verfügt über
die entsprechenden Voraussetzungen, um wieder drei separate Wohneinheiten zu
beherbergen.

Dank des großzügigen Raumangebots eignet sich die Liegenschaft nicht nur für mehrere
Generationen oder die Vermietung einzelner Wohneinheiten, sondern auch hervorragend für
große Familien, Menschen mit erhöhtem Platzbedarf oder Personen, die von zu Hause aus
arbeiten und zusätzliche Räume als Büro oder Hobbybereich nutzen möchten.

 

Jede der drei Etagen verfügt über einen eigenen Zugang, zudem sind bereits drei separate
Stromzähler vorhanden. Die Übergabe der Liegenschaft ist voraussichtlich mit Ende 2026
möglich.

Das Haus wurde laufend instand gehalten und in den letzten Jahren teilweise modernisiert. So
wurde das Badezimmer im 1. Obergeschoss vor rund zwei Jahren umfassend erneuert und mit
einer komfortablen Fußbodenheizung ausgestattet. Ebenfalls neu gestaltet wurden die
Terrassen im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss. Die Mahagoni-Fensterrahmen wurden
kürzlich frisch gestrichen.

 

Die Beheizung erfolgt über Fernwärme mittels Heizkörpern. Die Warmwasseraufbereitung wird
über elektrische Boiler sichergestellt. Zusätzlich verfügt die Liegenschaft über eine
Photovoltaikanlage (ca. 12 Jahre alt) sowie eine Solaranlage auf der Gartenhütte (ca. 10 Jahre
alt), welche zur Beheizung des auf der Terrasse befindlichen Whirlpools genutzt wird. Der
Whirlpool verbleibt beim Haus.

 

Ein besonderes Highlight ist der hauseigene Trinkwasserbrunnen mit einem Wasserstand von
rund 8 Metern. Die solide Ziegelbauweise, das Kaltdach mit Welleternit-Eindeckung (ca. 20



Jahre alt) sowie die laufende Pflege des Gebäudes bilden eine gute Grundlage für langfristige
Werterhaltung.

Der helle Wintergarten mit direktem Zugang zur Terrasse schafft zusätzlichen Wohnraum und
sorgt für eine angenehme Wohnatmosphäre. Im Kellergeschoss befindet sich ein kleiner
Wellnessbereich mit Sauna, der zum Entspannen einlädt.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Tor sowie ein Carport vor
dem Haus.

 

Eine interessante Liegenschaft mit vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten, großzügigem
Platzangebot und attraktiven Zusatzfeatures in angenehmer Wohnlage. Ob als
Mehrgenerationenhaus, für Familien mit Platzbedarf, zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten oder als Anlageobjekt – dieses Haus bietet zahlreiche Möglichkeiten für individuelle
Wohnkonzepte.

 

Die Lage zeichnet sich durch ihre angenehme Wohnatmosphäre sowie die gute Erreichbarkeit
sämtlicher Einrichtungen des täglichen Bedarfs aus. Einkaufsmöglichkeiten, Krankenhaus,
Schulen, Kindergärten, Ärzte, Gastronomie und öffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
komfortabler Entfernung. Die Straße selbst ist eine ruhige Wohnstraße und bietet ein
familienfreundliches Umfeld.

Timelkam gilt als beliebte Wohngemeinde im Bezirk Vöcklabruck und überzeugt durch seine
zentrale Lage zwischen Vöcklabruck, Lenzing und dem Salzkammergut. Die Nähe zum
Attersee sowie die gute Anbindung an das Verkehrsnetz schaffen eine hohe Wohn- und
Lebensqualität. Auch Pendler profitieren von der guten Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftsstandorte und der Anbindung an die Westbahnstrecke.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m



Kindergarten <2.000m
Höhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m
Post <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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