Mehrfamilienhaus mit Potenzial fir bis zu drei
Wohneinheiten in ruhiger Siedlungslage von Timelkam

Objektnummer: 1637/3651
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Strasser

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4850 Timelkam

1957

274,00 m2

NN WP O

'F1214,00 kWh / m? * a
D 2,29
670.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T +43 677 642 473 81
H+43 7672221 22
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ﬁ]‘] DORIS-Report

OBEROSTERREICH

Uberblick

Grundstiicksinformation

Grundsticksgrenzen Grundbuchsinformation
Katastralgemeindenummer: 50321
Hatastralgemeinde: Timelkam
Grundsticksnummer: B22/11
Gemeindenummer: 41743
Gememndename: Timelkam

Grundsticke in der Einlagezahl 436 - Grundbuch 50321

Grundbuch:: 50321

Einlagezahl:: 436

Rechtsstatus: Grundsteuerkataster
Flache It. Grundbuch: 361 m*

GB GEet-Nr. Rechtsstatus Bezirk Mutzungsarten GDB-Flache
50321 A34 Grundsteuerkataster Vidcklabruck Gabduda 162 m*
50341 &22M Grundsteuerkataster Vacklabruck Garten 561 m*

Adresse(n) aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)

Anschirift Adresscode Subcode
Infrastruktur
POI Gruppe POl Typ Bezeichnung Entfernung
Gasundheitssinrichiung Arzt e Allgemenmedizin Dr. Alexandra Reilerer 283 m
Gesundheitasinrichiung Azt filir Allgemainmedizin Dr. Izsa Sharkin 131 m
Gasundheitseinrichiung Arzt fir Allgemainmedizin Dr. Nikodaus Kopetzky 252 m
Gesundheitseinrichiung Azl fiir Neurologie DOr. Thomas Raflelsberger 252 m
Gesundheitseinrichtung Arzt fibr Peychiatrie Dr. Walfgang Miliner 252m
Varkehr Haltestelle Timalkam CrtPichlwanger Strale 168 m
Verkehr Haltestelle Tirmelkam OrtPichiwanger Strale 174 m
Verkehr Haltestells Timelkam Ort/Pichlwanger Strafle 168 m
Werkehr Haltestelle Timalkam OrtPichlwanger Strale 174 m

Sucha nach Badungsainnchiungan, Gesundhedsainrichiungan, Haltassellen und dffantlichen Einnchiungen im Limkreds von 300 m.
Die angepebens Enffermung bezahl sich suf snen Lufllinienabatand van 300 Matern zum Grundstick und michl aul die Wegstrecke enliang von Straken.
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OBEROSTERREICH

Datenstand Grundstiicks

Uberarbefung: 011002028

Datensiand Adressen

baraitairg: 11,06, 2026

Aktuabsisungsfrequens monafich

Datenstand Schulen Punkie Oberasterreich
Obamitwiteg 0907 026

Datenstand Vertragsirzte der Arztekammar
Ubemrbeiung: 11,04 2026

Datenstand Altenbetreuung und -pflege
Ubsmrbeung: 23012025

Datenstand Haltestellen vom OOV

Obamrbauryg: 1405 3040
Astualssnngsirequens seswicrentish

Datensiand Diensistelben
Obarmatanng: 07 043022

DORIS-Grundsticksreport Seite 2 von 6
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LAND
OBEROSTERREICH

Flachenwidmungsplan

DORIS-Report

Digitaler Flaichenwidmungsplanl')

Mollstandige Legende fiir dam FISW
Rechisvarschrifien bzw. gesetzliche
Grundlagen

Link zur Legends
Planzeichanverordnung fiir Flachenwidmungsplane 2025 LGBL. Nr. B2/2025

Ami der 04, Landesregierung - Direktion fir Landesplanung, wirtschafiliche und landliche
Entwicklung - Abt. Raumordnung

Kontakt Bahnhaofplatz 1 / 4021 Linz
Talefon (+43 732) 77 20-125 29
E-Mail ro.post@ooe. gv.at
Wrihdrge Flachenwidmungsplan der Gemeinde Timelkam (41743)
Baulandwidmung
Kennzahl  Widmung Fléchall

11006 Waohngebiet  551,9m?

Himwets:

1...Es wordon rer Wideungsihemaen abgefragh, keine Ersichiichmachungen!

. D Fiicher dem

Al des Grondetocks nnerhals dar sinesieen Flache meidmungen. Sie werden dunsh dis Verschnerdung des Gronduiicks mit dan

Flachemsdmungsthemen barechnet Aufgnund umerschedicher Dstensiande konnen geringfugge Abweichungen oder Unscharden suftreten.

DORIS-Grundsticksreport

Seite 3 von &



OBEROSTERREICH e e

e DORIS-Report C- @

Naturgefahren

Hangwasserhinweiskarte

Hochwasserrisikozonen
Keine Ergebnisse gefunden,

D Ho Oberasterraich
Ubsrarbefung: 26 05 7028
Axtuisisnngsirequens unmgeimaili

Hochwasseriiberflutungsflachen

Abfrage auf Hochwasserereignisse H230, HO 100 und HO300
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Ho riiberf] chen O
Obarartwitng: 2605 2028

Rote/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

o Zone WLV

Obamartanong: 0608 2021

Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)

Keline Ergebnisse gefunden,

Datenstand Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)

Ubarartming: 08 09 2021

Wildbach- und Lawinenverbauung Vorbehalts- und Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefundan,

Datenstand Viclotter Hinwaisberaich (WLY)
Uberarbeung: (.09 2021

Datenstand Brauner Hinweisbaraich (WLV)
Cibsarartsiung 06 09 2021

Datenstand Blaver Hinweisbereich (WLW)
Oberartenung: 06.09.2021
Ereigniskataster

Keina Ergebnizse gefunden.

Datensiand Ergigniskatasier
Ermiung: 22.11.2007

DORIS-Grundsticksreport Seite 4 von 6
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Umwelt und Natur

AltlastenGIS
Kaine Ergabnisse gafundan.

Datenstand Altiasten und Altablagerungan
Publikation: 07 05 2000
Akfuakslanngsireguonz vamsdhiich

EU-Schutzgebiebte nominiert nach den EU-Naturschutzrichtlinien
Keine Ergebnisse gefunden.

Nationale Schutzgebiete gemdl dem 04. Naturschutzgesetz
Kelne Ergebnisse gefunden,

Wasserschutzgebiete
Kelne Ergebnisse gefunden,

Datenstand Wasserschutzgebiete

Ubsrarbefung: 01 06 2008
Axtugisisnungsirsquenz konanuiedich

Grundwasservorrangflachen

Thema WBPZ Teilanlagenname Anlagentyp  Anlagenname Teilanlage WIS _ID Art WRE
o GWWVF GWWF
3 Regionalprogramm Ragionalprogramm Schutz
Reglonalpragramme Trinkwassemutzung  BSRNK  Trinkwassernutzung COonaIROOMEMM o\ ooneeiRiz aukinfige —on
rechiskraftig o i Grundwasser WA 13072021
Tefengrundwesssry Tiefengrundwassem Tiefengrundwissem

Datensiand Grundwasservorrangfdchen
Obemitminng 01 04 3025
Axtualsisungsirequens konfinuerdich

Anlagen Wasserbuch
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Wasserbuch
Pubilkation: 01 032008
Aktualsianingsireqguan kondnuiadich
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Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Ubcraraiung: 27 05 2020

Gefahrenhinweiskarte fir gravitative Massenbewegungen - Beurteilungsraum

Datum
10.05.2014

Datensiand Gefahrenhinwakskarie fir gravitative M Ingemn - INGSraum
Obomrbeiung: 27 06 2025

DORIS-Grundsticksreport
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Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit Potenzial fur bis zu drei Wohneinheiten in ruhiger Siedlungslage
von Timelkam

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und beliebten Siedlungslage
von Timelkam und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl fir Eigennutzer als auch
fur Anleger. Das urspringlich ca. 1957 errichtete Geb&ude steht auf einem grof3ztigigen
Grundstiick mit rund 723 m? Flache und wird derzeit von zwei Parteien bewohnt.

In der Vergangenheit wurde das Haus bereits als Dreiparteienhaus genutzt und verfugt tber
die entsprechenden Voraussetzungen, um wieder drei separate Wohneinheiten zu
beherbergen.

Dank des grof3ztigigen Raumangebots eignet sich die Liegenschaft nicht nur fir mehrere
Generationen oder die Vermietung einzelner Wohneinheiten, sondern auch hervorragend fur
grol3e Familien, Menschen mit erhohtem Platzbedarf oder Personen, die von zu Hause aus
arbeiten und zuséatzliche Raume als Buro oder Hobbybereich nutzen méchten.

Jede der drei Etagen verfugt Gber einen eigenen Zugang, zudem sind bereits drei separate
Stromzahler vorhanden. Die Ubergabe der Liegenschaft ist voraussichtlich mit Ende 2026
maoglich.

Das Haus wurde laufend instand gehalten und in den letzten Jahren teilweise modernisiert. So
wurde das Badezimmer im 1. Obergeschoss vor rund zwei Jahren umfassend erneuert und mit
einer komfortablen FuRBbodenheizung ausgestattet. Ebenfalls neu gestaltet wurden die
Terrassen im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss. Die Mahagoni-Fensterrahmen wurden
kdrzlich frisch gestrichen.

Die Beheizung erfolgt Gber Fernwdrme mittels Heizkorpern. Die Warmwasseraufbereitung wird
Uber elektrische Boiler sichergestellt. Zusatzlich verfiigt die Liegenschaft Uber eine
Photovoltaikanlage (ca. 12 Jahre alt) sowie eine Solaranlage auf der Gartenhitte (ca. 10 Jahre
alt), welche zur Beheizung des auf der Terrasse befindlichen Whirlpools genutzt wird. Der
Whirlpool verbleibt beim Haus.

Ein besonderes Highlight ist der hauseigene Trinkwasserbrunnen mit einem Wasserstand von
rund 8 Metern. Die solide Ziegelbauweise, das Kaltdach mit Welleternit-Eindeckung (ca. 20



Jahre alt) sowie die laufende Pflege des Geb&udes bilden eine gute Grundlage flr langfristige
Werterhaltung.

Der helle Wintergarten mit direktem Zugang zur Terrasse schafft zusatzlichen Wohnraum und
sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare. Im Kellergeschoss befindet sich ein kleiner
Wellnessbereich mit Sauna, der zum Entspannen einladt.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Tor sowie ein Carport vor
dem Haus.

Eine interessante Liegenschaft mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, grol3ziigigem
Platzangebot und attraktiven Zusatzfeatures in angenehmer Wohnlage. Ob als
Mehrgenerationenhaus, fir Familien mit Platzbedarf, zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten oder als Anlageobjekt — dieses Haus bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur individuelle
Wohnkonzepte.

Die Lage zeichnet sich durch ihre angenehme Wohnatmosphére sowie die gute Erreichbarkeit
samtlicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus. Einkaufsmdglichkeiten, Krankenhaus,
Schulen, Kindergarten, Arzte, Gastronomie und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
komfortabler Entfernung. Die StralRe selbst ist eine ruhige WohnstralR3e und bietet ein
familienfreundliches Umfeld.

Timelkam gilt als beliebte Wohngemeinde im Bezirk Vocklabruck und Giberzeugt durch seine
zentrale Lage zwischen Vécklabruck, Lenzing und dem Salzkammergut. Die Néahe zum
Attersee sowie die gute Anbindung an das Verkehrsnetz schaffen eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat. Auch Pendler profitieren von der guten Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftsstandorte und der Anbindung an die Westbahnstrecke.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m



Kindergarten <2.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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