MILS — Gewerbeflachen zur Miete im historischen
MoRmerhof
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Objektnummer: 7044/2666
Eine Immobilie von BMSTR GRITSCH Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6068 Mils

Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Inr Ansprechpartner

Bmstr. Ing. Matthias Gritsch
GRITSCH Immobilien
Einhornweg 2

6068 Mils

T +43 676 6673674

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir Ihr Interesse an dieser Gewerbeflache in Mils bei Hall!

Im historischen Ortszentrum von Mils entsteht mit dem MéRmerhof ein auf3ergewdhnliches
Gewerbeprojekt mit besonderem Charakter. Das bestehende Bauernhaus in Unterdorf 1,
6068 Mils wird umfassend revitalisiert, saniert und erweitert. Ziel ist es, den historischen
Charme des Gebaudes zu erhalten und gleichzeitig moderne, schliisselfertige Mietflachen ftr
zeitgemale gewerbliche Nutzungen zu schaffen.

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage im gewachsenen Dorfkern von Mils, vis-a-vis
des Gemeindeamts und in unmittelbarer Nahe zur Pfarrkirche sowie zur Annakirche. Die Lage
bietet eine sehr gute Sichtbarkeit, kurze Wege im Ort und ein Umfeld mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Gerade fur Unternehmerinnen und Unternehmer, Dienstleister,
Praxisnutzer oder kreative Betriebe entsteht hier ein Standort, der Prasenz, Erreichbarkeit und
besondere Atmosphére ideal verbindet.

Zur Verfugung stehen flexible Mietflachen ab ca. 38 m2 bis hin zu grof3ziigigen
zusammenh&ngenden Einheiten mit bis zu ca. 220 m2. Je nach Bedarf kbnnen kleinere
Gewerbeeinheiten oder grof3ere Blro-, Praxis-, Atelier- oder Dienstleistungsflachen realisiert
werden. Die Einheiten eignen sich unter anderem ideal fur Biro, Praxis, Beratung, Therapie,
Studio, Dienstleistung, Atelier, Agentur, Kanzlei oder Verkauf.

Besonders reizvoll ist die Verbindung aus historischer Bausubstanz und moderner
Raumqualitat. Sichtbare Holzkonstruktionen, Dachflachen, Galerieebenen und teilweise
Dachterrassen schaffen ein Arbeitsumfeld, das sich klar von klassischen Gewerbeflachen
abhebt. Die Flachen werden schlisselfertig tbergeben; je nach Projektstand kénnen
Anforderungen kunftiger Mieterinnen und Mieter nach Mdglichkeit noch bertcksichtigt werden.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme. Freistellplatze stehen nach Vereinbarung zur
Verfugung. Der Bezug ist voraussichtlich 2028 vorgesehen.

Mietkonditionen:

Die Miete betragt € 17,00 netto/m2 zzgl. Betriebs- und Heizkosten.
Die geschéatzten BK/HK betragen derzeit ca. € 4,50/m2/Monat.

Die Kaution betragt 3 Bruttomonatsmieten.

Die Vermittlung der Immobilie erfolgt kostenlos.



Der M6Rmerhof bietet eine seltene Gelegenheit, einen individuellen Gewerbestandort im
historischen Ortszentrum von Mils friihzeitig mitzugestalten und langfristig zu nutzen.

Ich freue mich auf Ihre geschatzte Kontaktaufnahme.

Vielen Dank und noch einen schénen Tag,
Mit freundlichen GrifRRen

Bmstr. Ing. Matthias Gritsch, BSc. Arch. EUR-Ing

Staatl. Gepr. Immobilientreuhander, Geschaftsfihrung,

GRITSCH Immobilien | Gewerbepark Sid 6 | 6068 Mils | www.gritsch.immo

Courtagepassus
Ich Ubernehme keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Kaufnebenkosten Lt. Beiblatt und insbesondere:

3,5 % Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr, 3,0 % zzgl. 20 % USt
Erfolgshonorar,

1,5% zzgl. 20 % USt Kosten fir die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschatft It.
Anwaltstarif zzgl. Barauslagen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen


https://www.gritsch.immo/

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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