Vermietete 2 Zimmer Wohnung als Wertanlage
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Objektnummer: 5612/410

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 56,76 m?
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: E 160,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,86
Kaufpreis: 67.536,00 €
Kaufpreis / m2; 2.913,48 €
Betriebskosten: 100,58 €

USt.: 11,08 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Ivona Jelovic

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1
1010 Wien



WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE




-,i,WIENER IMMOBILIEN
X REAL ESTARE.

L— L1

WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE

Borsegasse 12/M1- 1010 Wien
T:+43151222 27

Durchdachte Wohnungen )
fiir den Alltag. ww.wiimmo




technisch ndiger Anderungen, Alle sind CaMafle, die im Zuge der Umbauarbeiten variieren konnen; der

Plan dient zur llustration und nicht fur die Anfertigung von Eirbaumdbeln. Die dargestellte Mablierung ist
Lieferumfanges und dient nur als Alle
Installationen wie Heizung. Kiima, L0ftung. Sanitar, Entwasserung, kanal und Elektro sind am Plan nicht dargestellt

nicht Bestandteil des
Charakter. Technische

Om m

M = 1:75 bei Format din A3

5m

©

N

Planstand:
01042026

(V1]

(11
e

TOP 14

1. Stock
Erlachgasse 139

TOP 14
01 Vorraum 643 m?
02 Bad 155 m?
03 Zimmer 2015 m*
04 Zimmer 2049 m*
05_Kiiche 814 m?
Wohnnutzfliche 56,76 m*
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1. Stock

Geschossplan
Erlachgasse 139

TOP 10
Wohnnutzflache 51,11 m?
Abstellraum 116 m?
TOP 12
Wohnnutzflache 52,67 m*
TOP 17
Wohnnutzflache 56,05 m*
TOP 18
Wohnnutzflache 52,27 m?
TOP 21
Wohnnutzflache 55,57 m?
Abstellraum 129m?
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Absteliraum

technisch ger Anderungen, Alle gaben sind CaMalle, die im Zuge der Umbauarbeiten variieren kénner; der
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Geschossplan
Erlachgasse 139

TOP 29 141 m?
TOP 30 147 m?
TOP 33 133 m
TOP 36 119 m?
TOP 38 164 m?
TOP 41 185 m?
TOP 45 158 m?
TOP 48 149 m?
TOP 50 126 m?
TOP 52 147 m?
TOP 53 127 m?
TOP 55 135 mi
TOP 59 156 m?
TOP 60 170 m?
TOP 61 237 m?
TOP 62 202 m?
TOP 63 217 m?
TOP 64 300 m?
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Objektbeschreibung

Die Erlachgasse liegt in einem lebendigen und hervorragend angebundenen Stadtteil des 10.
Wiener Gemeindebezirks. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, kleinen Geschéaften sowie vielfaltigen
Restaurants und Cafés.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U1-Station Reumannplatz sowie
mehrere StralRenbahn- und Buslinien sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt, zum Hauptbahnhof und dartber hinaus.

Auch Erholung kommt nicht zu kurz — nahegelegene Grinflachen wie der Arthaberpark, der
Wienerberg oder der Laaer Wald laden zu Freizeit und Entspannung im Griinen ein.

Die Wohnung
+ Vorraum mit Duschbad und WC
+ 1 Wohnzimmer
+ 1 Schlafzimmer

+ Klche mit weiterer Duschgelegenheit

Diese unbefristet vermietete Altbauwohnung stellt eine interessante Gelegenheit flr Anleger
dar, die auf der Suche nach einem preislich attraktiven Investment mit langfristigem
Entwicklungspotenzial sind. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
klassischen Altbaus und verfigt tber eine Wohnflache von ca. 56,76 m2. Sie wird im
derzeitigen, unsanierten Zustand verkauft und ist aktuell unbefristet vermietet.

Der besonders attraktive Kaufpreis eroffnet Investoren die Mdglichkeit, bereits mit geringem
Kapitaleinsatz in Wiener Immobilien zu investieren und von einer langfristigen Wertentwicklung
zu profitieren. Der Kaufpreis betragt lediglich € 56.280,- netto und macht dieses Objekt zu
einer aul3ergewohnlich interessanten Anlagemadglichkeit in 1100 Wien. Nutzen Sie diese
seltene Gelegenheit und sichern Sie sich ein attraktives Investment mit Zukunftspotenzial.

Der Kaufer tibernimmt die Wohnung mit bestehendem Mieter. Der Mietvertrag lauft auf
unbestimmte Zeit weiter! Der aktuelle Hauptmietzins betrégt: 350,16 netto +10% UST (



Die Gesamtmiete inkl. BK und USt : 507,03)

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder eine Besichtigung. Wir freuen
uns, Ihnen diese tolle Immobilie persdnlich vorstellen zu dirfen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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