Moderne 2-Zi-Freizeitimmobilie in Salzburg Lungau mit
Balkon, Carport & Bergblick —310.800 € inkl. Ust

Objektnummer: 2428/631
Eine Immobilie von REMAX Sun in Tamsweg SWB Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

9.324,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Moldan-Salmer

REMAX Sun in Tamsweg SWB Real GmbH

Freizeitimmobilie gewerblich

Osterreich
5580 Tamsweg
Modernisiert
Voll

48,00 m2
48,00 m2

PR RN

1

2,62 m2

C 21,00 kWh/m2*a
C 0,90

310.800,00 €

121,66 €

12,17 €
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Objektbeschreibung

Exklusive Eigentumswohnung mit touristischer
Vermietungsmoglichkeit — Modernes Wohnen in begehrter
Alpenlage

Wohnkomfort auf hochstem Niveau — Eigennutzung oder
attraktive Kapitalanlage

Diese stilvolle Eigentumswohnung vereint hochwertige Architektur, zeitloses Design und eine
aulRergewohnlich flexible Nutzung. Sie eignet sich sowohl als Hauptwohnsitz als auch fur die
touristische Vermietung und er6ffnet damit vielfaltige Mdglichkeiten — fur Eigennutzer ebenso
wie flur Anleger.

Ein Zweitwohnsitz ist nicht zul&ssig.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Immobilie durch ihre moderne Gestaltung,
lichtdurchflutete RA&ume und eine hochwertige Ausstattung. Natirliche Materialien, warme
Holzbéden und ein harmonisches Farbkonzept schaffen eine exklusive Wohnatmosphére mit
alpinem Charme.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
direkten Zugang zum grofRztgigen Balkon. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein
und er6ffnen einen herrlichen Blick auf die umliegende Berglandschatt.

Das Schlafzimmer tberzeugt mit seiner ruhigen Atmosphére und hochwertigen Ausstattung.

Das moderne Badezimmer verfligt Uber eine elegante Sanitarausstattung sowie grof3zigige
Ablageflachen und erfillt héchste Anspriiche an Komfort und Funktionalitat.

Ausstattung

¢ hochwertige, moderne Bauweise
e stilvolle und geschmackvolle Einrichtung

e grof3ziigiger Wohn- und Essbereich



¢ sonniger Balkon mit Bergblick

e modernes Badezimmer

¢ hochwertige Bodenbelage

¢ energieeffiziente Bauweise

¢ Kellerabteil

e PKW-Stellplatz

¢ gepflegte Wohnanlage

Nutzungsmaglichkeiten
Die Immobilie bietet eine in der Region besonders gefragte Nutzungskombination:

e Hauptwohnsitz zulassig

e Touristische Vermietung erlaubt

e Kein Zweitwohnsitz

Diese Widmung macht die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch fur Investoren besonders
interessant und bietet attraktive Ertragsmaoglichkeiten durch die touristische Vermietung.

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Tourismusregion mit hervorragender

Infrastruktur. Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, Wander- und Radwege sowie Skigebiete
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentliche



Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Die ausgezeichnete Lage verbindet Ruhe und Erholung mit einer optimalen Anbindung und
macht die Wohnung ganzjahrig zu einem begehrten Wohn- und Urlaubsziel.

Fazit

Diese hochwertige Eigentumswohnung tberzeugt durch ihre moderne Architektur, die
exklusive Ausstattung und ihre vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als stilvoller
Hauptwohnsitz oder als renditestarke Ferienimmobilie — hier erwerben Sie eine Immobilie mit
nachhaltigem Wert und ausgezeichnetem Entwicklungspotenzial.

Gerne stellen wir Ihnen diese besondere Immobilie bei einer persénlichen Besichtigung
n&her vor und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <4.500m

Post <4.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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