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Gewerbeimmobilie mit Mietertragen und
Eigennutzungspotenzial - Nahe Salzburg

Objektnummer: 531/1852

Eine Immobilie von Grosschadl Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5302 Henndorf am Wallersee
Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 680,00 m2
Gesamtflache: 680,00 m2

Lagerflache: 540,00 mz

Buroflache: 80,00 m2

WC: 4

Stellplatze: 15

Heizwarmebedarf: C 102,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,02

Kaufpreis: 1.400.000,00 €

Provisionsangabe:

Laufzeitabhangig, max. 3 Bruttomonatsmieten (Gesamtmiete+Nebenkosten) zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Gerhard Grosschadl

Grosschadl Immobilien GmbH
Karl Béttinger Strafl3e 35
5020 Salzburg

T +43 662 /48 11 67
H +43 664 / 45 31 338
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; Ihr
Gewggbeimmolﬁffenmakler
in Salzburg

Vermieten © Verkaufen
Bewerten ® Baurecht

Grosschadl Immobilier
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Grosschadl Immobilien

GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Multifunktionale Gewerbeimmobilie mit Mietertragen und
Eigennutzungspotenzial - Nahe Salzburg

Standort des Betriebsobjektes

Gewerbelage Henndorf, verkehrsgiinstig, wenige Autominuten zu den Autobahnanschliissen
Al Thalgau oder Wallersee

Allgemeines zum Betriebsobjekt

e Modernisiert im Jahr 2026

Halle, Biro/Showroom und Lager vermietet

ebenerdig befahrbar, 2 Doppelfligeltore, Anlieferungsschleuse

3-Zimmer-Betriebswohnung vermietet

LKW-taugliche Zufahrt und ebenerdige Anlieferung

Wahlweise: UG Lager mit Abfahrtsrampe zur Eigennutzung oder vermietet

Grofe, Aufteilung, Nutzung

e EG: ca. 470 m? (ca. 390 m? Halle/Lager/Werkstatt, ca. 80 m2 Buro mit Empfang,
Showroom und Sozialraumen)

e 1. OG: ca. 60 m?2 Betriebswohnung (vermietet)

¢ UG: ca. 150 m? Lager- und Haustechnikflachen mit eigener Abfahrtsrampe
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e Ca. 15 PKW-Stellplatze sowie Freilagerflachen

Energieeffizienz
HWB: 102, fGEE 1,02
Parken

ca. 15 Aul3enstellplatze

Interessiert? Fir weitere Informationen zu diesem Objekt fordern Sie
einfach unser Exposé an.

Ahnliche Objekte finden Sie auch auf unserer Homepage: www.grosschaedl-immo.at

Details erhalten Sie gerne uber unsere Kanzlei wir bitten jedoch um Verstéandnis, dass
wir Anfragen, auf Grund der Sorgfalts- und Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer,
nur mit Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m
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Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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